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Jobbagyi kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
67/2015. (VIII.27.) Kt. szamU hatarozata
Jobbagyi kozség Teleplilésszerkezeti Tervének megallapitasarol

Jobbagyi kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérol szold 1997. évi LXXVIII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Jobbagyi kozség
Teleplilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1. és 2. melléklete szerint allapitja meg.

A Telepiilésszerkezeti Terv

a) 1. melléklete a Szerkezeti terv leirasat, a Valtozasokat, A telepiilés teriileti mérlegét, A
teriiletrendezési tervvel vald Osszhang igazolasat és A biologiai aktivitasérték szamitas
eredményét,

b) 2. melléklete az M=1:8000 méretaranyl szerkezeti tervlapot

tartalmazza.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a teleplilésszerkezeti terv elfogadasarol a
lakossagot tajékoztassa, az elfogadott tervet kiildje meg az allami foépitésznek és az eljarasban
résztvevo allamigazgatasi szerveknek.

Hatarid6: Azonnal

Felel6s: Polgarmester
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1. MELLEKLET A 67/2015.(VIIl.27.) HATAROZATHOZ
TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS
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|. TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A telepiilésszerkezeti terven az Etv.-nek megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznalasi maodja,
tovabba a vonalas szerkezeti elemek keriiltek abrazolasra. A gy(jtéatnal alacsonyabb rendi utak
nem kaptak o©nallo jelolést, azonban a kornyezo teriiletfelhasznalasok folyamatossaga az Ut
teriileténél megszakad.

A teriilet mérleg és a beépitési siirliség szamitasa soran az eltérd teriiletfelhasznalasi egységek
talalkozasanal az onallé kategoriaba nem sorolt kozteriiletet (gyljtéutnal alacsonyabb rendi utat)
annak felez6 vonalaig kell az érintett szomszédos teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.
Teriiletliket a szerkezeti tervlap fehérrel jeloli a telepiilés szerkezetének megjelenitése miatt, de
az OTEK szerint a kapcsolddé teriiletfelhasznalas részét képezik.

Az 0nallo kategoriaba nem sorolt kozteriiletek (gyljtédatnal alacsonyabb rend(i utak) megsziintetése,
valamint (j utak kialakitasa esetén a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem kotelezo.

1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

Jobbagyi a Zagyva folyd volgyében, a Matra és a Cserhat kozott fekvé telepiilés, két kiilonallo
belterilettel rendelkezik.

A telepules jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlodésének legmeghatarozobb vonalas elemei:
az észak-déli 1ranyu 21. sz. fout
a kelet-nyugati irany( 2129. j. orsz. mellékut Szarvasgede iranyaba
az észak-déli irany( 2405. j. orsz. mellékut Apc felé
az észak-déli iranyl 24104. j. bekot6at Szurdokpiispoki felé
az észak-déli iranyl 24103. j. bekotout a honvédségi teriilet iranyaba
a Zagyvatol keletre, azzal parhuzamosan h(zodé 81. sz. vasUti févonal (Hatvan-
Somoskdujfalu)
a kiilteriiletet észak-déli iranyban atszelé Zagyva-patak, majd -folyd és csatlakozo csatornai
a kiilteriilet délnyugati részét atszel6é Szuha-patak
Jobbagyi és Szurdokplispoki hataran hiizodo Szurdok-patak
kilteriiletet felszabdalo foldutak.

Szerkezeti jelent6ségii teriilethasznalati jellemzok:
két kiilonallo belteriilet;
a belteriilet lakoterileti tlsdlya;
jelent6s kiterjedésii iparteriilet a két belteriilet kozott;
gazdasagi teriiletek a 21-es Ut mentén a kozponti belteriilet északi-északkeleti részén;
mezdigazdasagi hasznositasl teriiletek tulsulya a kiilteriilet nyugati és k6zéps6 részén;
nagy kiterjedési erdéteriilet a killteriilet keleti részén;
jelentésen beerdosiilt, bozotosodott egykori zartkerti teriilet;
jelent6s kiterjedésti honvédelmi érdekeltségl teriiletek a Kkiilteriilet kozéps6é és keleti
részén;
hulladéklerako a telepiilés délnyugati részén;
okologiai szempontbol értékes teriiletek a Zagyva és a Szuha-patak mentén, valamint a
keleti erdéteriiletek nagy részén.

Uj vonalas szerkezeti elemek:
tervezett Rétsag-Jobbagyi-Szurdokpiispoki-Gyongyds fout

Uj szerkezeti jelentdségii teriilethasznalati valtozasok:
belteriileten a lakoéteriiletek differencialasa az adott teriilet jellege alapjan;
lakoteriileti fejlesztési teriiletek csokkentése;
ipari fejlesztési teriiletek csokkentése.

A telepiilésrendezés célja, hogy az egyes tajhasznalati formak, telepiilésrészek, kozlekedési és
egyéb infrastruktlra elemek egymassal 6sszhangban fejlédjenek.

Jobbagyi tajhasznalata a domborzati adottsagainak koszonhetden igen valtozatos. A telepiilés
nyugati és kozépsO része - vagyis a Zagyva volgye - sik teriilet, ahol nagyrészt mezdgazdasagi
miivelés folyik. A keleti telepiilésrészt a Nagy-Harsas-hegy uralja, amelyet egybefiiggé erdéteriilet
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borit. A kozség keleti belteriilete a Nagy-Harsas-hegy labahoz, a nyugati pedig a Zagyva folyo
volgyébe, sik teriiletre telepiilt. A fentiek alapjan, és a felszin mozgalmassaganak is kdszonhetéen a
jobbagyi taj sokszind, valtozatos.

JelentGs mesterséges tajalkoto elem a két belteriilet kozott elhelyezkedd ipari teriilet. Meghatarozo
pontszer(i elem a nyugati és az északi belteriilethatar mentén allo egy-egy hirkozlési antenna.
Vonalas jellegli tajszerkezeti elemek a 21. sz. f6it és a vele parhuzamosan halad6 vasutvonal, az
egyéb Kkilteriileti utak, valamint az elektromos légvezetékek. A vonalas tajalkotd elemek
jelentosége igen meghatarozo, hiszen tobbségiik észak-déli iranyban szeli at a telepiilést,
elvalasztva egymastol a két belteriiletet, amelyek igy egy-egy kilon tajszerkezeti egységet
alkotnak.

A tajszerkezet alakitasanal hosszabb id6tavon cél a valtozatos tajszerkezet és az adottsagokhoz
alkalmazkodé tajhasznalatok megtartasa.

A kiilteriilet nagy részét erddségek boritjak, ezek megovasa tajképi, erdzidvédelmi, illetve a Nagy-
Harsas-hegy esetében természetvédelmi szempontbol fontos. A véderdék megtartandok, Uj védelmi
céell erdéteriilet keriilt kijelolésre a vasit keleti oldalan a Vasut utca végén. Uj gazdasagi
erdéteriilet keriilt kijelolésre tovabba az egykori zartkert keleti, beerdésiilt részén.

A meglévé mezdgazdasagi teriiletek nagyrészt megtartandok. A mezdgazdasagi teriiletek
diverzifikalasa keriiltek: gyep- illetve szantoteriiletek keriiltek kijeldlésre a mdvelés jellegétdl
fliggden. A lakoteriileti fejlesztési teriiletek és az ipari teriiletek egy része a tényleges hasznalatnak
megfeleléen mezbgazdasagi teriilet besorolast kapott, mivel a telepiilésnek nincs sziiksége olyan
mértéki lako- és gazdasagi teriileti tartalékokra, amilyet a hatalyos telepiilésrendezési terv kijelol.
Az egykori zartkert nagy részének kertes mezbégazdasagi teriilet besorolasa megtartando, az
északkeleti részének beerddsiilt teriiletei gazdasagi erdd besorolast kapnak.

A gazdasagi funkciok tobbnyire a tovabbiakban is meglévo teriileteiken miikodnek, am a Zagyva és a
vasut kozotti nagy kiterjedési ipari teriilet mérete csokkentésre keriil a fentieknek megfeleléen. A
21-es Ut menti, valamint a két belteriilet kozotti, az Apponyi utca északi oldalan kijelolt gazdasagi
teriiletek megtartanddk potencialis fejlesztési teriiletekként.

A kiilteriileten tovabbi meghatarozo teriilethasznalat az egykori banya teriilete. A Nagy-Harsas-hegy
egybefiiggd erdoteriileteinek latképét megbontja a hegy oldalaban fekvé egykori banyateriilet,
amelynek fiiggbleges falai jelenleg foldtani bemutatdszelvények. A teriilet helyi jelentdségli
természetvédelmi teriilet, a telepiilésrendezési eszkozokben kiilonleges beépitésre nem szant
turisztikai teriilet besorolast kapott.

A belteriilet tulnyomo része lakoteriilet, ezen belll is a kdzponti belteriilet nagy része falusias, a
lakotelep kisvarosias jellegli, mig a keleti, Hegy alatti belteriilet nagyobb része jellegében
kertvarosias. Az egyel6re beépitetlen lakoteriileti tartalék teriiletek szintén kertvarosias
lakodteriiletbe tartoznak, alkalmazkodnak a varhatéan megjelend igényekhez. A nagy lakoteriileti
tartalékok miatt Uj lakoteriilet kijelolésére nem keriilt sor, mindossze a mély telkekkel rendelkez6
lakoteriiletek hatso része, amely eddig mezbgazdasagi teriilet besorolasi volt, lakoteriilet
besorolast kapott.

Telepliléskozpont teriiletfelhasznalasba tartozik a telepiilés kozponti teriilete, valamint
intézményeinek nagy része és azok kdrnyezete.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasba tartozik mindkét belteriilet sportpalyaja, a
temetd, a kiilteriileten a hulladéklerakd, a szennyviztisztitd és a honvédelmi teriiletek.

Jobbagyi meglévd zoldteriiletei kozkert teriiletfelhasznalasba tartoznak, Uj zoldteriilet a Sport utca
és a Hunyadi utca keresztezédésében talalhato beépitetlen teriilet.

Természetkozeli teriilet keriilt kijelolésre a kiilteriilet kozéps6é részén, a Zagyva és a 21. sz. Ut
kozott fekvé mocsaras-vizeny0s teriileten.

A belteriilet beépitése a meglévé adottsagokhoz alkalmazkoddan, a telepiilési értékek és
hagyomanyok megdrzésének szem el6tt tartasaval torténhet.



JOBBAGYI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6 TELEPULESSZERKEZETI TERV

2. IGAZGATASI TERULET, BELTERULETHATAR MODOSITAS

A teleplilés teriiletén az igazgatasi hatar megtartando.

Belteriilethatar modosithato az alabbi helyeken:
— A kozponti belteriilet északi hatara mentén, az Arpad utca északi oldalan (4,45 ha);
— A Hegy alatti belteriileten a Losonci utca keleti iranyd folytatasaban (4,83 ha);
— A Hegy alatti belteriilett6l délre a Losonci Gt folytatasaként a 2405 j. apci Ut nyugati illetve
keleti oldalan (2,77 ha);
— A temet6 teriiletéhez délen csatlakozo bovitési teriilet (0,48 ha).

3. TERULETFELHASZNALAS

A teleplilés igazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt:
A) Beépitésre szant teriiletek:
1) Lakoteriilet
a) kisvarosias lakoteriilet
b) kertvarosias lakoteriilet
c) falusias lakoteriilet
2) Telepiiléskozpont teriilet
3) Gazdasagi teriilet
a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet
b) ipari terilet
4) Kulonleges teriilet - mezégazdasagi lizemi teriilet
B) Beépitésre nem szant teriiletek:
1) Zoldteruletek
2) Erdoteriiletek
a) védelmi célu erdéteriilet
b) gazdasagi célu erdéteriilet
3) Mezlbgazdasagi teriiletek
a) kertes mez6gazdasagi teriilet
b) altalanos mezdgazdasagi teriilet
4) Vizgazdalkodasi teriiletek
5) Természetkozeli teriiletek

6) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

a) temetd

b) sportterilet

c) honvédelmi teriilet

d) honvédelmi szennyviztisztito
e) hulladéklerakd

f) turisztikai teriilet

7) Kozlekedési- és kozmii elhelyezési, hirkozlési teriiletek
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3.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELLEMZOI

Jobbagyi szerkezeti tervében a beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek jellemz&inek
osszefoglalasa a kovetkezokben keriil részletezésre.

Teriiletfelhasznalasi Megengfed’et’t . Kozmi-
. max. beépitési . .
egység gy vesitettség
siirliség
Kisvarosias .
Lk lakoteriilet 15 teljes
Kertvarosias .
Lke lakoteriilet 0,6 teljes
Lf Falusias lakoterilet 0,5 teljes
Vt Tel;_epuleskozpont 0,6 teljes
terilet
Kereskedelmi .
Ghsz szolgaltato teriilet 0,8 teljes
Gip Ipari teriilet 1,0 részleges
Kulonleges terllet -
K-Mii mezogazdasagi lizemi 0,3 részleges
terulet

A beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek jellemz6i a kovetkezok:

Teriiletfelhasznalasi egység

Kozmi-

y4

Zoldteriilet

vesitettség

Ev

Védelmi célu erdé

Eg

Gazdasagi célu erdo

Mk

Kertes mezégazdasagi
terulet

Ma-sz

Altalanos mezégazdasagi
teriilet - szanto

Ma-gy

Altalanos mezégazdasagi
terulet - gyep

\

Vizgazdalkodasi teriilet

Tk

Természetkozeli teriilet

Kb-T

Kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet - temet6

részleges

Kb-Sp

Kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet - sportteriilet

részleges

Kb-Hv

Kiilonleges beépitésre nem
szant terilet - honvédelmi
terulet

részleges

Kb-Hv-Szt

Kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet - honvédelmi
szennyviztisztito

részleges

Kb-Hull

Kiilonleges beépitésre nem
szant terilet -
hulladéklerako

részleges

Kb-Tur

Kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet - turisztikai
terilet

részleges

KOu

Kozlekedési teriilet
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3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési 6vezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 5 %.

3.2.1. LAKOTERULETEK

3.2.1.1. Kisvarosias lakéteriilet (Lk)

A teriilet slrli beépitésti, tobb ondllo rendeltetési egységet magdba foglaldé els6sorban lako rendeltetésti
épliletek elhelyezésére szolgdl.

Mas teriletfelhasznalasbol a teriilet jellegéhez alkalmazkodva atsorolassal létrejott kisvarosias
lakoteriilet:

- a lakotelep teriilete az 6voda és az egykori bolcsode kivételével (3,22 ha).
3.2.1.2. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A teriilet laza beépitésli, dsszefiiggs nagy kertes, tébb 6nallo rendeltetési egységet magdba foglald elsGsorban
lako rendeltetésd épiiletek elhelyezésére szolgdl.

Mas teriletfelhasznalasbol a teriilet jellegéhez alkalmazkodva atsorolassal létrejott kertvarosias
lakoteriletek:

- a hatalyos terven falusias lakoteriileti besorolasi Matra utca és Losonci Ut keleti oldalanak
atsorolasa (6,12 ha).

Tervezett kertvarosias lakoteriilet:

- aHegy alatti belteriilett6l délre fekvo lakoteriileti fejlesztési teriiletek (2,77 ha);
3.2.1.3. Falusias lakéteriiletek (Lf)

Falusias lakoteriilet lakdéépliletek, mezd- és erdégazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdld,
kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgdltato épitmények elhelyezésére szolgdl.

Ide tartozik a kozponti belteriilet lakoteriileteinek nagy része (a lakotelep kivételével), valamint a
Hegy alatti belteriilet északi és nyugati részei.

Mas teriiletfelhasznalasbol a terilet jellegéhez alkalmazkodva atsorolassal létrejott falusias
lakoteriiletek:

- a Hunyadi utca elejének keleti oldala (1,02 ha);

- a Hunyadi utca - Sport utca - Arany Janos utca - Apponyi utca altal hatarolt tomb nagy része
(3,3 ha);

- az Arany Janos utca - Sport utca - Kossuth utca - Apponyi utca altal hatarolt témb nagy
része (1,3 ha);

- aSport utca északi oldalan fekvo két telek (0,36 ha);

- aBem utca déli oldalan fekvo telkek (0,3 ha);

- a Rozsa utca-Bencsik utca-Rakoczi utca altal hatarolt tomb (2,08 ha);
- a Bencsik utca keleti oldala (1,36 ha);

- a Rakoczi utca déli oldalan és a Partalja utca keleti oldalan fekvé telkek déli része (3,32
ha);

- a Pet6fi Sandor utca végén fekvé két telek (0,2 ha);

- a Hegy alatti belteriileten az Apponyi utca és a Losonci utca keresztezodésétdl északra
fekvé harom telek a Losonci utcaban (0,65 ha).

A hatalyos telepulésrendezési tervben kijelolt, be nem épitett lakoteriletek:

- a kozponti belteriilettol északra fekvo beépitetlen teriilet (4,46 ha);
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- aFay Andras utca északi oldalan fekvo beépitetlen teriilet (1,04 ha).

3.2.2. VEGYES TERULETEK
3.2.2.1. Telepiiléskozpont teriiletek (Vt)

A teriilet elsésorban lako és olyan teleplilési szintli egyéb rendeltetést szolgdlo éplilet elhelyezésére szolgdl,
amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

A teriileten a lako rendeltetéssel vegyesen olyan igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, kozosségi szdérakoztato, sport
rendeltetés helyezhetd el, mely a lakd rendeltetést alapvetéen nem zavarija.

A telepiilésen telepiiléskozpont teriiletként azok a teriiletek keriiltek kijelolésre, amelyek tavlatilag
talnyomoan nem csak lako, hanem intézményi és kereskedelmi vagy szolgaltato rendeltetésiiek is.

Telepliléskozpont teriiletek a telepiilés intézményeinek kornyezetében talalhatok. Azaz:
- az Apponyi utca-Rézsa utca-Iskola utca altal hatarolt témb;

- az Apponyi utca - Hunyadi utca - Bencsik utca talalkozasanal fekvé teriiletek (lizletek,
takarékszovetkezet, gyogyszertar);

- aposta és a téle délre fekvé telek a Hunyadi utcaban.

3.2.3. GAZDASAGI TERULETEK
3.2.3.1. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet els6sorban a kérnyezetre jelent6s hatdst nem gyakorlé gazdasdgi
tevékenyséegi célu épliletek elhelyezésére szolgdld teriiletfelhaszndldsi egység.

A kereskedelmi, szolgaltato teriileten lév6 gazdasagi telephelyeken jelentds zavard hatassal nem
rendelkez6 tevékenységek folytathatok, lizemek telepithetok.

Kereskedelmi szolgaltato teriilet talalhato:

Kulteruleten:
- a21. sz. fé6at mentén a kozponti belteriilettdl északra.

Belteruleten:
- az Apponyi utca nyugati végén talalhato tiizép;

- a21. sz. f6at nyugati oldalan, a Zrinyi Miklos utca és a Sport utca altal hatarolt teriilet.

Tervezett kereskedelmi, szolgaltato teriilet:

- akét belteriilet kozotti teriileten az Apponyi utca déli oldalan (0,71 ha);
- a Losonci utca elejének nyugati oldala - az egykori varroda és nyomda teriilete (2,34 ha)
- abenzinkut teriilete a 21-es féut mentén (0,3 ha);

- a 21. sz. fout nyugati oldalan, a Zrinyi Miklos utca és a Sport utca altal hatarolt teriilet
északi része (0,58 ha)

- az egykori bolcsdde teriilete a lakotelepen (0,23 ha)
- a Zrinyi Miklos utca északi végén fekvo harom telek (0,22 ha).
3.2.3.2. lIpari teriilet (Gip)

Az ipari teriilet olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre szdnt
teriileten nem helyezhetdk el.

Ipari teriilet talalhato:

- akét belteriilet kozott az Apponyi utca északi és déli oldalan fekvé teriiletek.

3.2.4. KULONLEGES TERULET

3.2.4.1. Kiilonleges teriilet - mezégazdasagi tizemi teriilet (K-Mii)
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A kiilonleges teriilet - mezdgazdasdgi lizemi teriilet elsGsorban mezdgazdasdgi névénytermesztés, -tdrolds, -
feldolgozds, nagyiizemi dllattartds, dllattenyésztés céljdra alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal.

E teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a szurdokpiispoki telepiiléshataron, a 24104 j. kozat keleti
oldalan fekvo teriilet.

3.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5 %.

3.3.1. ZOLDTERULET (2)

Olyan dllandéan ndvényzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitdsdt, okoldgiai rendszerének védelmét pihenést, kikapcsoloddst szolgdlja. A zoldteriiletek a teleplilés
lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdlo, tovdbbd a kornyezet mindségét javitd,
telepiilésesztétikai értékii, névényzettel fedett kbzhaszndlatu teriiletek.

A teleplilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriiletek kozkert besorolasuak.

Meglévé zoldteriiletek:
- a Tancsics Mihaly utcaban talalhato jatszotér telke;
- a Fay Andras utca északi oldalan kijelolt teriilet.

Tervezett zéldtertilet:
- aSport utca-Hunyadi utca talalkozasanal lévé terilet (0,33 ha)
- az Arpad utca északi oldalan kijelolt tervezett belteriilet nyugati oldalan (0,1 ha)
- atemplom tombtelke és a téle keletre fekvé telek (0,34 ha).

3.3.2. ERDOTERULETEK (E)

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkdzosséget tekintjiik, teriiletfelhaszndlds
szempontjdbol erdétertileteknek az erdé dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl nagyobb kiterjedésti foldteriiletet
tekintjiik a benne taldlhato nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriileteket. Erdének
mindsiil a meghatdrozott teriilet akkor is ha dtmenetileg a fadllomdny vagy az életkozosség mds eleme
hidnyzik.

Az erdéteriiletek alapvetd jelentdségliek az élévilag megbrzése és a telepiilési kdrnyezet mindsége
szempontjabol, valamint elsédleges fontossaglak tajesztétikai szempontbol, a taji értékek és
turisztikai vonzeré megtartasa céljabol.

Az erdésiiltség novelése mindossze kismértékben sziikséges, tobbnyire az elbozdtosodott teriiletek
csokkentése, illetve a kedvezdbb okologiai allapotu teriiletek novelése érdekében.

Az erddk telepitésénél kilonosen fontos, hogy honos, a tajra jellemzé fafajok keriiljenek
telepitésre, az erdo élovilaga gazdagodjon és turisztikai szempontbol is vonzd erdék alakuljanak ki.

A szerkezeti tervben az erdék gazdasagi, illetve védelmi erd6 besorolasba keriiltek.

Védelmi erdék (Ev)

Védelmi erdéteriiletek kozé tartozik védelmi rendeltetése miatt a kozigazgatasi teriilet keleti
részén fekvd erdoéteriiletek kozépso része (236,46 ha).

Meglévé véderddk:

- atelepiilés keleti részén fekvo erdéteriilet ,,kozéps6” része;
- aszennyviztisztitotol keletre fekvd kisebb erdéteriilet;
- a21-es Ut menti teriiletek a kozponti belteriileten.

Mas teriiletfelhasznalasbol a teriilet jellegéhez alkalmazkodva atsorolassal létrejott erd6teriletek:

- aKkilterilet keleti részén a Var-hegy teriiletén (21,4 ha).

Gazdasagi erdok (Eg)

Gazdasagi erdéteriiletek kozé tartoznak a kozigazgatasi teriilet északi, keleti és délkeleti részén
fekvo erdéteriiletek, valamint a 21-es Ut menti kisebb erdéfolt (283,55 ha).
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Meglévé gazdasagi erddk:

- akilteriilet északkeleti részén fekvo erdoteriilet;
- az egykori zartkerttol északkeletre fekvo erdéteriilet.

Mas teriiletfelhasznalasbol a teriilet jellegéhez alkalmazkodva atsorolassal étrejott erdéteriletek:

- atelepiilés keleti részén fekvo erdoteriiletek északi és keleti része (139,77 ha);
- az egykori zartkerttol délkeletre fekvo erdéteriilet (19,1 ha).
3.3.3. MEZOGAZDASAGI TERULETEK (MA)

A mezdégazdasdgi teriiletek a novénytermesztés és az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajdt termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitményei elhelyezésére szolgdld teriiletek.

3.3.3.1. Altalanos mezégazdasagi teriilet - szanté (Ma-sz)

Az altalanos mezdgazdasagi teriilet - szanté teriilethez tartoznak a jelenleg szantéfoldi miveléssel
hasznositott teriiletek.

Tervezett altalanos mezégazdasagi teriilet - szanto:

- a kozponti belteriilet nyugati részén fekvé, korabban tartalék lakoteriiletként kijelolt
tertletek (3,93 ha);

- akét belteriilet kozott az Apponyi utca menti ipari teriilett6l délre fekvé teriiletek a Zagyva
bal partjan (16,39 ha);

- aszurdokpiispoki bekoté Ut menti, korabban vizgazdalkodasi teriilet (0,33 ha);

- a 21. sz. f6at mentén a kozponti belteriilett6l északkeletre fekvé 047/1 hrsz-U, korabban
kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (0,42 ha).

3.3.3.2. Altalanos mezdégazdasagi teriilet - gyep (Ma-gy)

Mas teriletfelhasznalasbol a teriilet jellegéhez alkalmazkodva atsorolassal létrejott mezdgazdasagi
teriletek:

- Szuha-patak mentén (68,87 ha);

- a Zagyva mentén (5,23 ha);
- atelepiilés nyugati részén a 2129. sz. szarvasgedei uttol délre fekvé teriileten (10,8 ha);
- atelepiilés északi részén a Zagyva és a vasut kozotti teriileten (12,44 ha).
- a kozponti belteriilettol délre (2,67 ha).
3.3.3.3. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik ez egykori zartkert teriiletének nagy része.

3.3.4. VIZGAZDALKODASI TERULET (V)

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és dlléviz medrek és parti sdvjuk, a kbzcélu nyilt csatorndk és drkok medre és
parti savjuk, a vizbdzisok teriilete, a hulldmtér és az drvédelmi tiltések teriilete. Vizgazddlkoddsi teriileten
épitmeényt elhelyezni a vonatkozd jogszabadlyok szerint lehet.

A Zagyvat, a Szuha-patakot, a Szurdok-patakot, a horgasztavat, valamint a telepiilés kil- és
belteriiletén lévé csatornak és arkok medrét a szerkezeti terv vizgazdalkodasi teriiletbe sorolja.
3.3.5. TERMESZETKOZELI TERULET (TK)

Természetkozeli teriiletek azok, melyek kialakuldsdra az ember csekély mértékben hatott, és mely
teriileteken a természeteshez kozelité dllapot jott létre.

Mas teriiletfelhasznalasbol a teriilet jellegéhez alkalmazkodva atsorolassal létrejott természetkozeli
teriletek:

- atelepiilés északi részén a Zagyva és a 21. sz. fout kozotti nadas teriilet (9,77 ha).
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3.3.6. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentds
hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

3.3.6.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetéteriilet (Kb-T)

A teriilet a temetkezés épliletei, a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgadlo és kiegészitd épiiletek
elhelyezésére szolgdl.

Meglévo temet6:
A kozponti belteriilet délnyugati részén helyezkedik el a temetd.

Tervezett temeto:

A meglévo temetd bdvitési teriilete nyugati iranyba (0,22 ha).

3.3.6.2. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet (Kb-Sp)
A teriilet féként sportpadlydk, sportlétesitmények és kiszolgalo épiileteik elhelyezésére szolgdl.
Meglévé kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet:

- a kozponti belteriileten a Sport utcaban talalhato sportpalya.

Tervezett kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet:

- a Hegy alatti belteriileten az Apponyi utca és a vasut csomopontjanal talalhato sportpalya
(1,28 ha).
3.3.6.3. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi teriilet (Kb-Hv)
Azok a teriiletek keriiltek ezen besoroldsba, amelyek honvédelmi érdekeket szolgdlnak.
Tervezett kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi teriilet:

Honvédelmi teriilet besorolast kaptak a 0180/1, 084/10, 084/12 hrsz.-U ingatlanok, amelyek a
kiilterulet keleti részén, a vasUt keleti oldalan fekszenek, valamint a 013/4, 0182, 0184, 0185, 0186,
0191, 092/5 és 092/6 hrsz-U ingatlanok, amelyek pedig a vasit és a Zagyva kozotti teriileten
talalhatoak (76,16 ha).

3.3.6.4. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi szennyviztisztité (Kb-Hv-Szt)

épitmeények elhelyezésére szolgdl.
Meglévé kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi szennyviztisztito teriilet:

- a két belteriilet kozott, a Zagyva bal partjan talalhaté szennyviztisztito a 0188 hrsz.-0
ingatlan keleti oldala.

Tervezett kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi szennyviztisztito teriilet:

- a 0188 hrsz.-u ingatlan nyugati része (1,11 ha).

3.3.6.5. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - hulladékleraké (Kb-Hull)
Ebbe a teriiletfelhaszndldsi egységbe tartozé teriileteken a hulladékgazddlkoddssal, a hulladék végleges
elhelyezésével kapcsolatos tevékenységek végezhetbk, és az ahhoz kapcsolédod épitmények helyezhetdk el.
Meglévo kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - hulladéklerako teriilet:

- a kiilteriilet délnyugati részén talalhato hulladéklerako.
Tervezett kilonleges beépitésre nem szant terilet - hulladéklerako teriilet:

- a meglévé hulladéklerakotol nyugatra fekvé telek (1,64 ha).

3.3.6.6. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet (Kb-Tur)

Ebbe a tertiletfelhaszndldsi egységbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a telepiilésen az idegenforgalomhoz
kapcsolddo funkcidk elhelyezésének célteriiletei.

Tervezett kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet:
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- a Hegy alatti belteriilettol északkeletre fekvd egykori banya teriilete, amely ma
andezitrétegeket bemutaté foldtani szelvény (4,84 ha).

4. ZOLDFELULETI RENDSZER

A 253/1997. (XI1.20.) Korm.rendelet 9.§ értelmében a Helyi Epitési Szabalyzatban gondoskodni kell a
a kozigazgatasi teriileten a klimatikus viszonyok megé6rzése, javitasa érdekében a telkek
novényzettel fedett részébol, a zoldteriiletekbdl és az erdokbdl allo egységes és Osszefliggd
rendszer kialakitasarol. A zoldfeliileti rendszer szerkezeti kapcsolatait a telepiilésszerkezeti terv
abrazolja.

A zbldfeliileti rendszer elemei Jobbagyin:

— Terliletfelhasznalasi egységek:

o erdoteriilet
A teleplilésen taldlhatd, illetve a szerkezeti tervlapon jelolt (meglévé és tervezett)
erdéteriiletek leirdsdt ldsd bévebben a Szerkezeti leirds 3.3.2. fejezetében.

o mezdgazdasagi teriilet
A teleplilésen taldlhato, illetve a szerkezeti tervlapon jelolt (meglévé és tervezett)
dltaldnos mezé6gazdasdgi teriilet és kertes mezégazdasdgi terliilet leirdsdt ldsd
bévebben a Szerkezeti leirds 3.3.3. fejezetében.

o zoldterulet
A telepiilésen taldlhato, illetve a szerkezeti tervlapon jel6lt zoldteriiletek leirdsadt
ldsd bévebben a Szerkezeti leirds 3.3.1. fejezetében.

o természetkozeli teriilet
A teleplilésen taldlhatd, illetve a szerkezeti tervlapon jel6lt természetkozeli
teriiletek leirdsdt ldsd bévebben a Szerkezeti leirds 3.3.5. fejezetében.

o kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
A telepiilésen taldlhato, illetve a szerkezeti tervlapon jelolt kiilonleges beépitésre
nem szdnt teriilet - temetd, honvédelmi, sportteriilet, honvédelmi
szennyviztisztito, hulladéklerakd illetve turisztikai teriilet leirdsdt ldsd b6vebben a
Szerkezeti leirds 3.3.6.1., 3.3.6.2., 3.3.6.3., 3.3.6.4. 3.3.6.5. és 3.3.6.6.
fejezeteiben.

—  Egyéb:
o vonalas szerkezeti elemek: fasorok
o telken belili zoldfellletek.

Az Orszagos Okologiai Halozat ovezeteihez tartozo teriiletek megérzésére, tovabba az arkok,
patakok mentén gyepteriiletek, a telepiilés egyéb részein meglévé erdéteriiletek megovasara,
fenntartasara a vizmindség-védelem, talajvédelem és a biodiverzitas megérzése szempontjabol
nagyobb hangsulyt kell fektetni. A telepiilés erdésiiltségének mértékét fent kell tartani, a meglévo
természetkozeli erdék megtartandok. Tovabbi erdéteriiletek keriilnek kijeldlésre az egykori zartkert
mara beerdésodott teriiletein.

A mezébgazdasagi teriiletek koziil nagyobb zdldfeliileti potenciallal rendelkeznek a gyepteriiletek,
amelyek foként a Zagyva és a Szuha-patak mentén helyezkednek el.

Természetkozeli teriiletként keriilt kijelolésre a 21. sz. fout és a Zagyva kozotti teriileten talalhato
értékes éléhely.

A telepiilés teriiletén kijeldlt zoldteriiletek biztositjak a kozseég megfelelé zoldfeliileti ellatottsagat.
Uj zoldteriilet a Sport utca és a Hunyadi utca talalkozasanal keriilt kijellésre.

A kozteriiletek és intézménykertek - mint rekreacios teriiletek - fenntartasara kilonosen nagy
gondot kell forditani.

A zoldteriileteken kiviil jelentds zoldfeliileti elemei a belteriiletnek a temetd, a sportpalyak és a
turisztikai teriilet, amelyek kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasba keriiltek.

A szerkezeti terven jelolt helyeken fasorok, erddsavok telepitendék, melyek igy halézatot képezve
tudjak biztositani a kapcsolatot a teleplilési zoldfeliileti rendszer kiilonb6zo tipusl elemei kézott.
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A teleplilési zoldfeliileteket nagymértékben novelik a lakoteriileti telkek, melyeknél a hazak mogott
a telkek hatso részét haszon- vagy diszkertként hasznositjak. Kiilon figyelmet kell forditani a
lakotelep zoldfeliiletére, amely szintén jelentésen hozzajarul a telepiilés zéldfeliileti intnzitasanak
noveléséhez.

A Szabalyozas soran tovabbra is biztositani kell az épitési telkek magas zoldfeliileti aranyat.

5. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

5.1. TAJRENDEZES

A tdjrendezési fejezethez tartozd, tdjhaszndlatokat leiré munkarészeket ld. 3.2 és 4. fejezet.

5.2. TERMESZETVEDELEM - ORSZAGOS VEDELEM

Orszdgos Okoldgiai Halézat - Magteriilet ovezete, Okoldgiai folyoso dvezete

A kozigazgatasi teriiletet a magteriilet és az oOkoldgiai folyosé Ovezete érinti. A magteriilet
Ovezetébe tartoznak a keleti telepiilésrész erdéteriiletei, a Nagy-Harsas-hegy nagy része. Az
Okoldgiai folyosé Ovezetébe tartoznak a Zagyva folyd menti teriiletek, valamint a telepiilés
délnyugati hataran a Szuha-patak menti teriiletek.

Ex lege védett értékek

A teleplilés teriiletén két ex lege védett természeti emlék talalhato: a Losonci utcaban lévé Csurgo-
forras és az északkeleti telepiilésrészen a Var-hegy teriiletén fekvo foldvar. Az utobbi orszagos
jelentdségli természeti emlék is egyben.

Nograd Megye Teriiletrendezési Terve - Térségi jelentdségl tdjképvédelmi teriilet ovezete

Térségi jelentéségli tajképvédelmi teriilet a Zagyvatol keletre fekvé teriiletek nagy része, valamint
a Zagyva és a 21-es Ut kozotti teriiletek a belteriilettol északra.

A telepiilést a Natura 2000 haldzat, illetve egyéb orszagosan védett természeti teriilet nem érinti.

5.3. TERMESZETVEDELEM - HELYI VEDELEM

A telepiilésen egy helyi jelent6ségl védett természeti teriilet talalhato, a 023/1 és a 023/2 hrsz.-0
ingatlanok teriiletén fekvo felhagyott banya andezitrétegei, amelynek torzskonyvi szama:
11/05/TT/53. A védettség indoka és célja a tipikus Nyugat-Matrai andezitszelvények megérzése
(andezit szalban, andezittufa Osszefliggd rétegben és e kett6 réteg kevert iiledéke).

Annak érdekében, hogy a teriilet értékeinek védelme a tovabbiakban is fenntarthato legyen, a
jovében csak az azzal 6sszhangban Lévé teriilethasznalatok folytathatok.

6. OROKSEGVEDELEM

Jobbagyi tobb évszazados multra visszatekint6 telepiilés, azonban a falu torténetébdl adodo népi
épitészeti elemek mar csak egy-egy épiileten fedezhetbk fel, a meglévé épitészeti értékek nagy
része pedig elég rossz allapotban van. Megdvasuk kiemelten kezelendé mind helytorténeti, mind
kultUrtorténeti szempontbal.

6.1. ORSZAGOS VEDELEM

A teleplilésen orszagos védelem alatt all a rémai katolikus templom.

Ssz. | Cim Hrsz Funkcio Torzsszam
1. | Apponyi utca 278 Rémai katolikus templom 46340

Miemléki kornyezet: 41, 254/2, 254/1, 276/2, 277, 279, 411/5, 411/6, 411/7, 411/8,
506, 509, 511, 512, 666 hrsz
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6.2. HELY! VEDELEM

A telepiilésen tobb éplilet, illetve épiiletcsoport 6rzi a vidék népi épitészetének jellemzd vonasait,
illetve tobb emlékmii, kereszt stb. talalhatd. Ezek megbrzését biztositani kell, illetve fontos, hogy a
kialakult léptékhez és aranyokhoz alkalmazkodo épiiletek épiiljenek a jovoben is.

Jobbagyin talalhaté helyi védelemre javasolt épitmények

Ssz. Cim Hrsz Funkcié
1. Apponyi Ut - Tancsics u. sarok 26 Kdpolna
2. Kossuth utca 9. 246 Reformadtus templom
3. Temetd (PetdfiS. u.) 649 Kdpolna
4. Apponyi Ut (altalanos iskola udvara) 511 Hdborts emlékmdi
5. Losonci utca 10. 1267/1 Lakohdz
6. Apponyi Ut 24. 10 Lakohadz
7. Rakoczi u. 2. 497 Lakoéhdz
8. Hunyadi utca 29. 346 Posta, kényvtdr éplilete
9. Temeto (Petofi S. u.) 649 Kereszt
10. Apponyi Ut 60. 411/5 Kékereszt
11. Hunyadi utca - Sport utca sarok 343 Kékereszt
12. 2129. sz. szarvasgedei it mentén 064/3 Kereszt

A védelemre javasolt épiiletek és mitargyak helyi védelme értékvédelmi rendelet megalkotasaval
kertilhet kimondasra.

6.3. REGESZETI TERULETEK

Az orszagos nyilvantartas szerint Jobbagyin a kdvetkezo régészeti lel6helyek lelhetok fel:

Ssz. Lelohely neve Azonosité Hrsz

061/5-7, 094, 065/38, 065/39-45,
065/35

31511, 091, 05/11, 077/76, 05/11, 067/4,
37469, 067/26, 077/72, 077/76, 077/78, 078/2,
49379 0156, 0168

3. Mikéd-oldal, Varhegy oldala 41017 018, 0118
02/2, 02/34, 02/35, 02/36, 09/2, 09/39,

1. Vam-part 28537

Gyuri-foldek, Berekalja,
Szeméttelep

4. Paskom 41022 \09/46, 09/47, 097/2, 097/1
5. Piispoki-Bérc 41024 084/14
6. Varhegy 41026 (019
7 Matra utca 25. 46336 1300 -1323 (1314 -1318)
— 560-580, 621, 637-650, (578, 579, 580/1,
8. Petofi utca 46. 46336 621, 637)

kozépkori telepiilésmag és
9. templom (Romai katolikus 46340
templom, Losonci ut)

40-55, 239-288, 315-406, 414-512, 650-
668, (411/5, 278)

35280,
46345, 051/11-14, 050/2, 090, 049/1, 0133/3,
68703, 049/2, 050/2, 051/11, 051/12,

10. Tenk, Hosszu diilo 46877, |051/13,051/14, 052/3, 074/1, 0134,
53431,  |049/1, 050/1, 050/2, 0133/1,
46880

11. Zagyva-malom 2630  |047/4, 0133/4, 0132, 048/3, 048/2

12. Csincsa, Csincsa-partél 46883 05/2, 05/9, 05/15
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13. Jobbagyi 2. 53426 051/19

14. Jobbagyi 3. 53430 |051/24

15. Kossuth u. 49635 41-80

16. Gyari-féldek 2. bejaelft’;tés 05/13

17. Szarvasgede - Ebhat-alja 40193 065/26, 065/35, 065/37

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatasat az oOrokségvédelmi
hatastanulmany tartalmazza.

7. KOZLEKEDES

A kozlekedési és kézmlii elhelyezésre szolgalo teriilet az orszdgos és a helyi kozutak, a kerékpdrutak, a
koztertileti gépjarmti vdrakozdhelyek, jdrddk, és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak, vizi kozlekedés, valamint a koézmliivek és a
hirkézlés épitményeinek elhelyezésére szolgdl.

7.1. ORSZAGOS UTAK

TERSEGET ERINTO ORSZAGOS KOZUTAK
Meglévd
- 21 sz. fout Hatvan-Somoskdujfalu elsérendd foat (100-100 méteres védotavolsag)
- 2129 j. Galgaguta-Jobbagyi 6sszekoté Gt (50-50 méteres védotavolsag)
- 2405 j. Jobbagyi-Apc 6sszekoto Gt (50-50 méteres védotavolsag)
- 24104 j. Parafakdgyar bekoté Gt (50-50 méteres védotavolsag)
Tervezett

Jobbagyi tagabb térségét érinti az OTrT-ben megjelend, 21 sz. fout M21 gyorsforgalmi Ut kétszer két
savra torténd kiépitése. A telepiilés teriiletét6l északra a 21 sz. fout és a 2406 j. ut csatlakozasanal
kiilon szintd csomopont épiil két korforgalom kialakitasaval.
A telepiilés térségében a kovetkezd fejlesztéseket tartalmazza Nograd Megyei Teriiletrendezési
Terve: (j fouti kapcsolatot jelol Rétsag (2 sz. fout) - Jobbagyi - Szurdokplispoki - Gyongyos (24 sz.
fout) vonalon.

TELEPULEST ERINTO ORSZAGOS KOZUTAK ES CSOMOPONTJAIK
Meglévé
- 21 sz. féut Hatvan-Somoskdujfalu elsérendd féut (50-50 méteres védétavolsag)
- 2129 j. Galgaguta-Jobbagyi 6sszekot6 Gt (50-50 méteres védotavolsag)
- 2405 j. Jobbagyi-Apc 0sszekotd ut (50-50 méteres védétavolsag)
- 24103 j. Jobbagyi bekotd ut (50-50 méteres védotavolsag)
- 24104 j. Parafakégyar bekot6 Ut (50-50 méteres védotavolsag)
Tervezett

Jobbagyi kozigazgatasi hataran beliil Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. tervei alapjan a 21 sz.
fout és a 2129 j. Ut csomopontja atépil korforgalmu csomoépontta.

Az OTrT-ben szerepld tervezett Rétsag-Jobbagyi-Gyongyos Gt Jobbagyi teriiletén athalad a 0180
hrsz- honvédelmi érdekeket szolgald zart létesitményen. Mivel az Gt a zart étesitményen nem
haladhat keresztiil, vizsgalatra keriilt az Utnak a vas(t nyugati oldalan torténé vezetése. Az Ut
haldzati szempontbol megfelel az OTrT-ben foglalt szerepének, a helyi adottsagok miatt sziikséges a
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modositasa. Az Gt a 2129 j. Uthoz csatlakozik, és halad északi iranyba a teleplilés belteriiletén a
Hunyadi Gton, majd a 21. sz. féuttal parhuzamosan fut és a szurdokplispoki telepiiléshataron fordul
keletnek, végiil a 24104 j. Gtba csatlakozik.

7.2. TELEPULESI UTAK

TELEPULESI GYUJTOUTAK

Meglévé
- észak-dél iranyban a Losonci Ut (2405 j. és 24103 j. utak)
- észak-dél iranyban a Parafakdgyar bekot6 Gt (24104 j. at)
- kelet-nyugat iranyban hizodik az Apponyi Gt (2129 j. ut)

TELEPULESI KISZOLGALO UTAK

Meglévid
A gyljtéutakhoz kapcsoldodnak a telepiilés mellékutcai, amelyek foként a féuttal merdlegesen
haladnak, ill. talalhaté néhany ezekkel parhuzamos utca is. A telepiilés Uthalézata racsos

szerkezetli, a haldzatot jelentésen befolyasoljak a vizfolyasok és az azokon athaladéo meglevé
mitargyak.

KOZUTI CSOMOPONTOK

Meglévéd

A teleplilés 0Osszes csomdpontja szintbeni kiépitési. A csomopontok a forgalmat megfeleléen
bonyolitjdk. A csatlakozé utak a féut felé ,Elsébbségadas kotelez6” és ,Allj! Elsébbségadas
kotelez6” tablaval szabalyozottak, a gy(jtoutak és lakéutcak csomopontjai a gyljtéutak felé
elsébbségadassal szabalyozottak. A lakoutak egymassal egyenrangl keresztezédéseket alkotnak, az
elsébbségadas jobbkéz-szabaly alapjan szabalyozott, a fout felé elsébbségadas kotelezé. Az utcak
kis forgalmlak, a csomopontok megfelel6 kapacitastartalékkal rendelkeznek.

PARKOLOK

Meglévéd

A lakoteriiletek parkolasi igénye telken beliil biztositott. A kozpontban a kereskedelmi és a
gazdasagi egységekhez parkolot alakitottak ki. A lakotelepen a parkolas a témbtelken megoldott.
Tobb helyen szort burkolatl, egyszer( kozteriileti parkold miikédik. Ezek sem forgalmi szempontbol,
sem a zoldfeliiletek védelme szempontjabol nem zavarok, rendezett atépitésiik azonban sziikséges.

KEREKPARUTAK

Meglévd
A telepiilésen a helyi kozlekedést sokan kerékparral oldjak meg. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén

jelenleg nincs kiépitve kerékparut. A gépjarmi forgalom nem =zavarja a kozaton folyd
kerékparforgalmat.

Tervezett

A Nograd Megyei Terliletrendezési terv orszagos jelentdségli kerékparutat jelol Szécsény - Holloko -
Paszté - Jobbagyi - Zagyvaszantdé nyomvonalon, amely Jobbagyi teriiletén a 21. sz. fouttal
parhuzamosan halad. Térségi jelent6ségli megyei kerékpardt-halozatot kiegészité kerékparos
Utvonalat jelodl a teriiletrendezési terv Acsa - Kallo - Palotas - Jobbagyi telepiilések kozott osszekotd
elemként. Ez Jobbagyi teriiletén a 2129 j. (ttal parhuzamosan halad.

GYALOGOS UTVONALAK

A gyalogoskozlekedés szamara a telepiilés Utjainak egy része egy oldalon, helyenként két oldalon
jardaval kiépiilt. A lakoutcakban jardak jellemzdéen nem épiiltek, a kisforgalmu utakat a jarmivek
és a gyalogosok kozosen hasznaljak. A jarda allapota kozepes vagy rossz mindségli, tobb helyen a
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szélessége nem elegend6. A telepiilésen a Sport utca keleti részén és a Tancsics Mihaly, Kossuth
Lajos és Arany Janos utcakat osszekotve halad egy-egy 6nallo gyalogut.

7.3. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

VASUT

Jobbagyi teriiletén halad at a MAV 81 szamU vasGti févonala, mely Hatvantdl halad Somoskéujfalu
orszaghatarig és Szlovakiaban folytatodik. A vasUtvonal nem villamositott. Jobbagyi telepiilésnél
egyvaganyu palyaként halad. A telepiilésnek vasiti megallohelye van. VasUttal kozlekedék szamara
Hatvan és Salgotarjan telepiiléseken van atszallasi lehetéség. A vonalon {itemes menetrend van
érvényben. A 81-es Hatvan-Paszto-Somoskoujfalu-Orszaghatar vasutvonal a villamositasi programban
szerepel.

TOMEGKOZLEKEDES

Jobbagyi belteriiletén harom autébusz megallohely talalhato, ezek: Jobbagyi, Apponyi Gt 85.;
Jobbagyi, Apponyi Ut 16; és Jobbagyi, galgagutai elagazas.

Az autdbusz forgalom az Apponyi utca és a 21 sz. féuton bonyolddik. Autobusz allomas talalhato
Hatvan és Salgotarjan telepiiléseken. Az autobusz megalldhelyek szama és elhelyezése az
igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok kovetési idékozei megfeleldek, valtozas nem varhato.

8. KOZMUELLATAS

A kozmiives ellatdas, a meglévé kozmdihalozatok bévitését, kapacitasuk novelését a fejlesztési
teriiletek beépitését megel6zéen, illetve azzal parhuzamosan meg kell oldani.

8.1. VIiZELLATAS

A lakasok vezetékes ivovizellatasa kozel 100%-osnak mondhato.

A teriilethasznalatok tervezése soran figyelembe kell venni a telepiilés teriiletét érint6 arvizvédelmi
védekezési teriileteket és a vonatkozo jogszabalyokban foglaltakat.

8.2. CSATORNAZAS, VIZELVEZETES

Jobbagyin kozcsatornas szennyvizelvezetés nincs, a lakotelep és a Hegy alatti belteriilet egy
részének szennyvizét a honvédségi teriilet szennyvizkezel6 telepe tisztitja. A szennyvizcsatorna
halozat kiépitését meg kell oldani, valamint a belteriileti utcakon a hianyzo6 vizelvezetd arkokat ki
kell alakitani. A meglévé felszini vizelvezeté rendszer Osszehangolasa, valamint az arkok
karbantartasa szintén megoldando feladat.

8.3. GAZ- ES HOENERGIA ELLATAS

A kozségben a gazvezeték-halozat a telepiilés teljes teriiletén kiépiilt. A racsatlakozasok aranya
magas (80 %), ami még tovabb novelhetd.

8.4. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A telepiilésen a villamosenergia-ellatas 100%-osnak mondhatd. A villamosenergia-ellatas bazisai a
térségben a Nagybatonyi és Lérinci 132/22 kV-os transzformator alallomasok, amelyeket 6sszekot6
132 kV-os halozat a Zagyva jobb partjan halad at a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén. Az
alallomasokrél induld 22 kV-os légvezetékeken érkezik a villamosenergia a telepiilésre.

8.5. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Jobbagyi vezetékes tavkozlési haldzattal valo ellatottsaga teljes korlinek mondhato, azaz
valamennyi igény kielégitett. A tavkozlési ellatottsagot teljes kor(ivé a mobiltelefonok hasznalata
teszi, a telepiilés teriiletén valamennyi vezeték nélkili tavelosztoi szolgaltato vételi lehetoséget
biztosit (T-Mobile, Telenor, Vodafone). Uj antenna elhelyezése nem sziikséges.
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9. KORNYEZETVEDELEM

A Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi terv készitésekor elsodleges szempont Jobbagyi tajhasznalatanak
és meglévé kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek meglrzése és lehetdség szerint
allapotuk javitasa.

A kornyezetvédelmi problémak elsGsorban a szennyvizcsatorna-halézat hianyabdl, illetve a telepiilés
iparteriileteinek korabbi és jelenlegi kibocsatasaibol adddnak. Tovabbi konfliktust jelent a kozség
teriiletén miikodé hulladéklerako, valamint a telepiilést észak-dél iranyban keresztiilszel 21. sz. fout. A
teriilethasznalatok soran kiemelt figyelemmel kell kezelni azt, hogy Jobbagyi felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny teriileten (évo telepiilés.

,,,,,

szennyvizcsatorna-halézat kiépitéséig, a gazdasagi és az iparteriiletek esetében pedig tobb esetben is
novénytelepités elbirasaval igyekszik a teriiletek kornyezeti hatasat mérsékelni a szomszédos
teriiletfelhasznalasok iranyaba.

9.1 A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, ES TALAJVEDELEM

A vizfolyasok kdrnyezete az orszagos okologiai halozathoz tartozik, igy kornyezetiik védelme fontos feladat.
A természetkozeli vizfolyasok mentén 50 m-es védétavolsag keriilt kijelolésre, ahol (j épitmények épitése -
bizonyos kivételekkel - tilos.

Mivel Jobbagyin a szennyvizcsatorna haldzat eddig nem keriilt kiépitésre, amit a kozeljovében mihamarabb
potolni kell, hiszen a felszini és a felszin alatti vizek, valamint a talaj mingségét is folyamatosan rontjak a
szikkasztott szennyvizek.

A tervezés soran figyelemmel kell lenni a telepiilés kozigazgatasi teriiletén mikodd hulladéklerakora,
amelynek rekultivacidjara a lerakas soran folyamatosan és a lerakas befejeztével is fokozott figyelmet kell
forditani.

A mezbgazdasagi eredetl szennyezések nagy része a foldmivelés soran alkalmazott vegyszerek talajba,
majd talajvizbe keriilésébol szarmazik, ezért ezek hasznalata kiemelt figyelemmel torténhet.

Az allattartasbol szarmazo nagy szervesanyag-tartalmu szennyvizek szintén a vizekbe jutnak. Mivel
azonban Jobbagyin az allattartas haztaji szinten jelenik csak meg, ez kevésbé jelent gondot. Az allattartas
soran a tragyatarolas, elhelyezés kizarolag szigeteléssel ellatott tragyataroloban torténhet.

A teleplilés a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet (a felszin alatti vizek védelmérél) alapjan, a 27/2004.
(X11.25.) KvWM rendelet melléklete szerint szennyezés-érzékenységi szempontbol a ,,érzékeny” kategoriaba
tartozik, igy a vizminGség-védelemre kiemelt figyelmet kell forditani.

A vizerozio hatasanak mérséklése érdekében komplex modon kell védekezni a talaj lemosodasa, a
humuszban gazdag terméréteg elvékonyodasa ellen. A vizelvezet6 arkok karbantartasa mellett a racionalis
tajhasznalat kialakitasara, s ezzel egyiitt a megfelelé miivelési modszerekre kell a hangsllyt helyezni. A
meredekebb morfologiaju teriileteken az erozio és a felszinmozgas elleni védekezés kiemelt feladat. A
szélerdzio esetleges karos hatasai fasorok, erdésavok telepitésével mérsékelendok.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének északkeleti részét érinti az Orszagos vizminGség-védelmi teriilet
ovezete, amelyben a keletkezett szennyviz ovezetbol torténd kivezetésérdl gondoskodni kell, valamint a
telepiilésrendezési eszkozok készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. Az
Ovezetben banyaszati tevékenység nem folytathato.

9.2 A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A légszennyezettség foként a kozlekedésbol, a lakossag téli flitési kibocsatasabol, a mezdgazdasagi
munkakbdl szarmazo porterhelésbél, valamint a hulladékleraké teleprél szarmazik.

Legjelentdsebb légszennyez6 forras a kozségen athalado 21. sz. féut. A szamottevé forgalombdl
adodo terhelés a vonatkozo hatarértékeket nem Lépi tul.

A lakossagi flitésb6l szarmazo szennyezés csokkentésére 0Osztondzni kell a gazhalozatra valo
racsatlakozasok aranyanak tovabbi novelését.
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A mezdgazdasagi termelésbél ered6é porterhelés megakadalyozasara a diiléutak mentén fasorok és
mez6védo erdésavok telepitendok, helyes mezégazdasagi gyakorlat folytatando.

A kozigazgatasi teriilet délnyugati részén fekvé hulladéklerako esetleges blizhatassal jar, am a
lakott teriilettdl tavol fekszik, igy a zavaro6 hatassal nincs a lakossagra.

A belteriileti allattartasbol addédod esetleges zavar6 mértéki blizhatas okozta konfliktusok helyi
allattartasi rendelet segitségével orvosolandok.

9.3. HULLADEKKEZELES

Jobbagyi kozigazgatasi teriiletének délnyugati részén kommunalis hulladékleraké miikodik,
amelynek rekultivaciojara a lerakas befejeztével fokozott figyelmet kell forditani.

a kommunalis hulladék elszallitasa megoldott. A lakossag tajékoztatasaval és bevonasaval névelendd
a szelektiv hulladékgyljtés hatékonysaga, illetve a hulladékok mennyiségének csokkentése. Az
onkormanyzat altal elinditott program, a komposztalo ladak kiosztasa a tovabbiakban is
tamogatando, illetve szélesebb korben is népszer(isitend6 a hazi komposztalas.

Meg kell oldani a veszélyes hulladékok elkiilonitését, lakossagi tajékoztatas és egyéb programok
keretein beliil csokkenteni kell ezek kommunalis hulladékok kozé keriilését.

Fel kell szamolni a telepiilésen eloforduld illegalis hulladéklerakokat, ezek kialakulasanak
megelézésére nagy hangsulyt kell fektetni.

9.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Jobbagyi kozlti terhelése leginkabb a 21. sz. fouton a telepiilésen athaladoé forgalombodl, vasuti
terhelése pedig a 81. sz. vasuti fovonal vonat-kozlekedésébol adodik. A helyi lakossag
kozlekedésébdl szarmazd zaj nem szamottevd. A kozlekedésbdl szarmazo zajterhelés ndvényzet
(erddsavok, fasorok, zoldsavok) telepitésével csokkentend6. A rezgésterhelés mértéke telepiilési
terililetek kozelében sebességkorlatozassal mérsékelendo.

A két belteriilet kozott talalhatd a Regy Metal Kft. telephelye, ahol az lizemi térben esetlegesen
el6forduld technolodgiai robbanas nagy zajhatassal jar.

A kozlekedésbdl szarmazo zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 27/2008.(XIl.3.) KvVM-EUM
rendelet 3. szamU melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek

az orszagos kozuthalézatba
tartozo, valamint belteriileti els6
és masodrendd féutaktol

gy(jtout, osszekotout, bekotout,
egyéb kozuat mentén

Zajtol védendé teriilet nappal 6-22 6ra | éjjel 22-6 6ra | nappal 6-22 o6ra éjjel 22-6
ora
Lakoteriilet (Falusias, kertvarosias, 60dB 50dB 65dB 55dB
kisvarosias)
Gazdasagi teriilet 65dB 55dB 65dB 55dB

A rendelet 1. szamU melléklete iizemi létesitményekt6l szarmazd zaj terhelési hatarértékeire
vonatkozoan is tartalmaz adatokat. A tervezési teriileten az alabbi zajterhelési hatarértékek
érvényesek:

Uzemi étesitménytdl szarmazo zaj hatarértékek
Zajtol védendé teriilet nappal 6-22 o6ra éjjel 22-6 ora

Lakoteriilet (Falusias, kertvarosias, 50dB 40dB
kisvarosias)
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10. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

10.1. KOZLEKEDESI- ES KOZMUTERULETEK

10.1.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOSAVJA

A telepiilésszerkezeti terv védodsavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:

- 21.sz. Hatvan-Somoskéujfalu elsérendl féat - az Ut tengelyétél szamitott 100-100 m széles
teruleten

- 2129 j. Galgaguta-Jobbagyi 0sszekoto Ut - az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten

- 2405 j. Jobbagyi-Apc 6sszekotd Ut - az ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten

- 24103 j. Jobbagyi bekot6 Ut - az Gt tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten

- 24104. j. Parafakégyar bekoté Ut - az Gt tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten

Tovabbi védosav:
- 81. sz. Hatvan-SomoskéUjfalu vasuti févonala - a tengelytol szamitott 50-50 m széles teriileten

10.1.2. KOZMU TERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA

Az alabbiakban a kézm( infrastruktira elemeiként keriilnek bemutatasra az azokhoz kapcsoldodd
védéteriiletek és véddsavok.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS
- 132 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop tengelyétél mért 18-18 m-es biztonsagi
ovezettel
- 22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop tengelyétél mért 7-7 m-es biztonsagi
ovezettel

FOLDGAZELLATAS
- Nagy-kozépnyomasu foldgazvezeték 9-9 m-es biztonsagi dvezettel
- Nagynyomasu foldgazszallité vezeték 20-20, illetve 14-14 m-es biztonsagi ovezettel

SZENNYVIZKEZELES
- Szennyviztisztito telep 100 m-es védotavolsaggal

10.1.3. ARVIiZVEDELEM

- Arvizvédelmi védekezési sav - a Zagyva bal partja mentén hlzédd arvizvédelmi foldgat
mentett oldali labatol 10 m-es sav

- Fakadovizzel veszélyeztetett teriilet - a foldgat mentett oldalan a labatol 110 m-es savon

- Hullamtér

- Arvizvédelmi toltés

- Korlatozott godorasasi lehetbség - a foldgat hullamtéri oldalan 60 m-es savban

- Karbantartasi sav a Zagyva mentén - a meder telkének hataratol szamitott 6 m

- Onkormanyzati kezelés(i vizfolyasok, arkok mentén - a meder telkének hataratol szamitott 3m

10.2. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az alabbiakban Jobbagyi teriiletét érinté taji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbol
és egyéb magasabb rend( tervekbél eredeztethetd korlatozasok keriiltek osszegzésre.

TAJI- ES TERMESZETI VEDELEM

»EX lege” védett foldvar, forras
- Orszagos Okologiai Halézat
o Magteriilet ovezete
o Okoldgiai folyosé ovezete
- Térségi jelentoségli tajképvédelmi teriilet
- Természetkozeli vizfolyasok 50 méteres védbtavolsaga
- Helyi jelentéségli védett természeti teriilet
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OROKSEGVEDELEM

- Midemlék - a romai katolikus templom

- A milemlék koril jelolt miemléki kornyezet

- Helyi védelemre javasolt épiiletek, mitargyak
- Régészeti teriiletek

EGYEB KORLATOZASOK

Hulladéklerakoé védotavolsaga - 500 m
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Il. VALTOZASOK

A telepiilésszerkezeti terv leiras 2. és 3. - lIgazgatasi teriilet, belteriilethatar modositas,
Teriiletfelhasznalas - fejezete tartalmazza a legfontosabb valtozasokat.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENT VALTOZASOK

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest néhany jelentGs nagysagu, valamint szamos kisebb
teriiletfelhasznalasi modositas tortént, amelyeket nagyrészt a megvaltozott jogszabalyi keretek,
illetve a megvaltozott fejlesztési igények miatt kellett elvégezni.
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. a Nograd Megye Teriiletrendezési VATt e
Ssz. Hatalyos teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas T by ¢ Terg\,/\:-inek térségi quloglal a’ktlwltas-
(i) teriiletfelhasznalasa AR Vet
A) Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek
A1 Gazdasagi erdé Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 0,3 Mezb6gazdasagi térség -2,58
Altalanos mezd6gazdasagi teriilet -
A2 szanto Falusias lakoteriilet 0,89 Teleplilési térség -0,71
Altalanos mezd6gazdasagi teriilet -
A3 szanto Falusias lakoteriilet 3,52 Telepilési térség -2,82
A4 Zoldterilet Falusias lakoteriilet 0,65 Telepiilési térség -2,34
Altalanos mezd6gazdasagi teriilet -
A5 szanto Kertvarosias lakoteriilet 0,2 Mezb6gazdasagi térség -0,10
Kilonleges teriilet - mez6gazdasagi
A6 Gazdasagi erdé lizemi teriilet 1,55 Erdégazdalkodasi térség -12,87
B) Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriiletek
Kilonleges teriilet - Kilonleges beépitésre nem szant
B1 hulladéklerako teriilet - hulladéklerakd 13,28 Mezbgazdasagi térség 41,17
Altalanos mezd6gazdasagi teriilet -
B2 Ipari gazdasagi teriilet szanto 16,39 Telepiilési térség 45,89
Altalanos mezd6gazdasagi teriilet -
B3 Falusias lakoteriilet szanté 3,93 Teleplilési térség 3,14
Kilonleges beépitésre nem szant
B4 Falusias lakoteriilet teriilet - temetd 0,08 Teleplilési térség 0,29
Kilonleges beépitésre nem szant
B5 Kiilonleges teriilet - temetd teriilet - temet6 2,25 Teleplilési térség 6,75
Altalanos mezogazdasagi teriilet -
B6 Falusias lakoteriilet szanto 4,95 Teleplilési térség 3,96
B7 Telepliléskozponti teriilet Zoldterilet 0,33 Teleplilési térség 10,34
Kilonleges beépitésre nem szant
Kulonleges teriilet - nagy teriilet - nagy kiterjedés(
B8 kiterjedési sportolasi célu teriilet sportolasi célu teriilet 1,88 Teleplilési térség 0,18
Kereskedelmi szolgaltato Altalanos mezdgazdasagi teriilet -
B9 gazdasagi teriilet szanto 0,42 Telepllési térség 1,96
Kilonleges beépitésre nem szant
Kilonleges teriilet - teriilet - honvédelmi
B10 szennyviztisztito szennyviztisztito teriilet 1,36 Erdégazdalkodasi térség 0,63
Altalanos mezégazdasagi teriilet -
B11 Falusias lakoteriilet szanto 0,37 Mezbgazdasagi térség 3,02
Kiilonleges teriilet - Kiilonleges beépitésre nem szant
B12 rekultivalando teriilet teriilet - turisztikai teriilet 3,78 Mezé6gazdasagi térség 0,53
Kilonleges teriilet -
B13 rekultivalando teriilet Gazdasagi erd6 0,31 Mezé6gazdasagi térség 2,33
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B14 Telepiléskozponti teriilet Zoldteriilet 0,34 Telepilési térség 1,76
B15 Falusias lakoteriilet Gazdasagi erdé 0,49 Telepiilési térség 3,23
C) Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
C1 Telepiiléskozponti teriilet Falusias lakoteriilet 3,44 Teleplilési térség 6,54
Cc2 Telepiléskozponti teriilet Falusias lakoteriilet 2,07 Teleplilési térség 3,93
Cc3 Telepiléskozponti teriilet Falusias lakoteriilet 4,91 Teleplilési térség 9,33
C4 Telepiiléskozponti teriilet Kertvarosias lakoteriilet 3,22 Teleplilési térség 7,08
Cc5 Telepiléskozponti teriilet Falusias lakoteriilet 0,3 Teleplilési térség 0,57
Cé6 Telepiiléskozponti teriilet Falusias lakoteriilet 0,22 Teleplilési térség 0,42
Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi
Cc7 Ipari gazdasagi teriilet teriilet 0,71 Telepilési térség 0,00
Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi
Cc8 Ipari gazdasagi teriilet teriilet 2,34 Telepllési térség 0,00
Telepilési térség (8,15 ha)
c9 Falusias lakoteriilet Kertvarosias lakoteriilet 8,55 Mezbgazdasagi térség (0,4 ha) 2,57
Kereskedelmi szolgaltatoé gazdasagi
c10 Telepiiléskozponti teriilet teriilet 0,23 Teleplilési térség -0,02
D) Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa
Altalanos mezogazdasagi teriilet - | Altalanos mez6gazdasagi teriilet -
D1 szanto gyep 0,92 Mezbgazdasagi térség 2,58
Altalanos mezogazdasagi teriilet -
D2 szanto Természetkozeli teriilet 9,77 Mezbgazdasagi térség 46,90
Altalanos mezogazdasagi teriilet - | Altalanos mez6gazdasagi teriilet - Mezbgazdasagi térség (0,97 ha)
D3 szanté gyep 6,61 Teleplilési térség (5,64 ha) 18,51
Altalanos mezdgazdasagi teriilet - | Altalanos mezbgazdasagi teriilet -
D4 szantd gyep 2,67 Mezbgazdasagi térség 7,48
Altalanos mezégazdasagi teriilet - Kiilonleges beépitésre nem szant
D5 szantd teriilet - hulladéklerakd 1,64 Mezbgazdasagi térség 0,00
Altalanos mezdgazdasagi teriilet - | Altalanos mezbgazdasagi teriilet -
D6 szanto gyep 24,39 Mezo6gazdasagi térség 68,29
Altalanos mezogazdasagi teriilet - | Altalanos mez6gazdasagi teriilet -
D7 szanto gyep 8,68 Mezo6gazdasagi térség 24,30
Altalanos mezogazdasagi teriilet - | Altalanos mez6gazdasagi teriilet -
D8 szanto gyep 35,8 Mezo6gazdasagi térség 100,24
Altalanos mezogazdasagi teriilet - | Altalanos mez6gazdasagi teriilet -
D9 szantd gyep 10,8 Mezbgazdasagi térség 30,24
Altalanos mezégazdasagi teriilet -
D10 Zoldteriilet szanto 0,19 Teleplilési térség -0,53
Kiilonleges beépitésre nem szant
D11 Zoldteriilet teriilet - temetd 0,14 Teleplilési térség 0,00
D12 Vizgazdalkodasi teriilet Kiilonleges beépitésre nem szant 6,38 Erdégazdalkodasi térség -17,86
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teriilet - honvédelmi teriilet
Altalanos mezdégazdasagi teriilet - | Altalanos mez6gazdasagi teriilet -
D13 szanto gyep 12,44 Erdégazdalkodasi térség 34,83
Altalanos mez6gazdasagi teriilet - Kiilonleges beépitésre nem szant

D14 szanto teriilet - honvédelmi teriilet 12,91 Erdégazdalkodasi térség 0,00
Kilonleges beépitésre nem szant

D15 Védelmi erd6 teriilet - honvédelmi teriilet 1,12 Erd6gazdalkodasi térség -6,50
Kilonleges beépitésre nem szant

D16 Védelmi erd6 teriilet - honvédelmi teriilet 1,52 Erd6gazdalkodasi térség -8,82
Kilonleges beépitésre nem szant

teriilet - nagy kiterjedés(

D17 Zoldteriilet sportolasi célu teriilet 1,28 Teleplilési térség 0,00
Altalanos mezd6gazdasagi teriilet -

D18 Vizgazdalkodasi teriilet szanto 0,33 Erdégazdalkodasi térség -0,92

D19 Gazdasagi erdé Védelmi erdé 21,4 Erdégazdalkodasi térség 0,00
Kilonleges beépitésre nem szant Erdégazdalkodasi térség (5,84 ha)

D20 Védelmi erdé teriilet - honvédelmi teriilet 54,89 Mezbgazdasagi térség (49,05 ha) -318,36
Kilonleges beépitésre nem szant

D21 Gazdasagi erdé teriilet - turisztikai teriilet 1,07 Mezbgazdasagi térség -6,21

D22 Védelmi erdé Gazdasagi erdé 23,03 Erdégazdalkodasi térség 0,00

D23 Védelmi erdé Gazdasagi erd6 116,74 Erdégazdalkodasi térség 0,00

Erdégazdalkodasi térség (15,14
ha)
D24 Védelmi erdé Gazdasagi erd6 19,1 Mezbgazdasagi térség (3,96 ha) 0,00
Biologiai aktivitasérték osszesen +118,09
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IIl. TERULETI MERLEG

Teriiletfelhasznalasi
kategoria

ha Kozigazgatasi teriilet

1783,3 ha

Beépitésre szant teriilet

Falusias lakoteriilet Lf 93,48 0% 2% 2%
U_\
Telepiléskozpont Vi
vegyes teriilet 17,73
Kereskedelmi-
szolgaltato Gksz
gazdasagi teriilet 5,49
Ipari-, gazdasagi .
teriilet Gip | 530
Kilonleges terilet - K-t
temeto 2,11 49%
Kulonleges terulet - Kes
sportteriilet 2,19
Kiilonleges teriilet - K 13,28
) -sz ’
szemettelep
Kiilonleges teriilet -
szennyviztisztitd K-szt 1,36
Kiilonleges teriilet -
rekultivalando K-r
teriilet 4,08

Beépitésre nem szant teriilet

Védelmi

rendeltetés(i Ev

erdoteriilet 458,91
Gazdasagi célu E

erdéteriilet s 100,68
Mezé6gazdasagi MK

kertes teriilet 88,7
Mezé6gazdasagi Ma

altalanos teriilet 881,48
Zoldteriilet YA 2,77
Vizgazdalkodasi v

terlilet 26,87

Kozlekedési teriilet Kéu 31,15
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Teriiletfelhasznalasi kategoria | ha Kozigazgatasi teriilete 1783,3 ha
Beépitésre szant teriilet
Kisvarosias mLk
lakéteriilet Lk 2,22
Lke
Kertvarosias
lakoteriilet Lke 110,89 0% Lf
Falusias lakoteriilet Lf 108,71 0% " ﬂw 1% 0% Vvt
ey 7 . ] r ° OU//
Telepiiléskozpont 1% 0% | ° 2% Gksz
teriilet vt 3,76 1%\|' o || -
el
Kereskedelmi, Gksz 824 "
szolgaltato teriilet ’ B K-Mii
Ipari teriilet Gip 36,71 uz
Kiilonleges teriilet - 6% mEv
mezlOgazdasagi lzemi | K-Mu | 1,55
terlilet NEg
Beépitésre nem szant teriilet Méosz
Zoldteriilet VA 0,84
Védelmi célu erdo Ev 236,46 ey
Gazdasagi célu erdé Eg 254,03 =Mk
Altalanos mv
mezGOgazdasagi Ma-sz | 751,63 T
teriilet - szanté
Altalanos 229 mKb-T
mezGOgazdasagi Ma-gy | 102,31 Kb-Sp
terdlet - gyep
Kertes mez6gazdasagi Kb-Hv
.. Mk 87,2
terlilet Kh-Hull
Vizgazdélkodési v 19,86 Kb-Szt
terlilet
, 1. Kb-Tur
;Fe(Teszetkozell Tk 9,77
eriilet Kéu
Kiilonleges beépitésre Kb-T | 2.47
nem szant teriilet - ’
temeto
Kiilonleges beépitésre 3.16
nem szant teriillet - | Kb-Sp ’
sportteriilet
Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet - | Kb-Hv | 76,16
honvédelmi teriilet
Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet - | Kb-Hv- 2 47
honvédelmi Szt ’
szennyviztisztito
Kiilonleges beépitésre Kb-
nem szant teriilet - Hul 14,92
hulladékleraké
Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet - | Kb-Tur | 4,84
turisztikai teriilet
Kozlekedési teriilet Kou 42,1
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IV. TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriiletrendezési tervekkel valo oOsszhang igazolasa az OTrT 2014. januar 1-jétol hatalyos
allapotanak figyelembe vételével tortént. Jobbagyi teriiletén Nograd Megye Teriiletrendezési Terve

az alabbi teriiletfelhasznalasi kategoriakat allapitja meg:

- erdogazdalkodasi térség

- mezbgazdasagi térség

- vizgazdalkodasi térség

- varosias teleplilési térség (Az OTrT feliilvizsgdlata sordn a vdrosias és a hagyomdnyosan
vidéki telepiilési térség helyett egységesen telepliilési térség keriilt meghatdrozdsra, ennek

megfeleléen az arra vonatkozd eldirdsok vonatkoznak Jobbdgyi teriiletére)

Térségi Gvezet Megyei | Megyei terv altal 2014. évi TSZT Tovabbi
s X terv el6irt min. fellilvizsg. szerint fejlesztési Megjegyzés
megnevezese (ha) megfelelés felhasznalt (ha) | lehetdség (ha)
Telepiilési térség 226 330,27 Megfelel
Fradgoncascd® | 516 | 438,6 ha (85%) 490,49 51,89 Megfelel
Mez0ga assel 1030 | 875,5 ha (85%) 941,14 65,64 Megfelel
Vizgatzé?iléléodési 11 9,35 ha (85%) 19,86 Megfelel

Az Orszagos ErdGallomany Adattar szerint Jobbagyi kozigazgatasi teriiletén 452,8 ha erdéteriilet
helyezkedik el. A telepiilésrendezési eszkozokben ezen teriiletek 99,09%-a erdéteriiletként keriilet
kijelolésre. Fentiek alapjan tehat a telepiilésrendezési eszkozok az OTrT 7.8 (1) bekezdésének
megfelelnek.

Az OTrT altal meghatarozott orszagos és kiemelt térségi Ovezetek lehatarolasat a torvény
mellékletét képezb tervlapok tartalmazzak. Az OTRT 12.§ (1) bekezdésében meghatarozott orszagos
ovezetek kozil Jobbagyi kozigazgatasi teriiletét az alabbiak érintik:

- Orszagos Okologiai halozat ovezete,

- Jo terméhelyi adottsagli szantoteriilet dvezete,

- Kivalé terméhelyi adottsagl erdéteriilet ovezete,

- Orszagos vizminGség-védelmi teriilet dvezete,

- Nagyvizi meder dvezete,

- Kiemelt fontossagl honvédelmi teriilet dvezete.

Az OTRT 12.8 (2) bekezdésében meghatarozott térségi Ovezetek koziil Jobbagyi kozigazgatasi
teriiletét az alabbiak érintik:

- Magterilet ovezete

- Okoldgiai folyosd dvezete

- Kivalo terméhelyi adottsagl erdéteriilet Gvezete

- Térségi jelentGségli tajképvédelmi teriilet dvezete

Nograd Megye Teriiletrendezési Tervének Ovezetei koziil az alabbi ovezeteket az OTrT 31/B.§ e)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél nem kell alkalmazni:

- Erdételepitésre alkalmas teriilet ovezete

- Térségi komplex tajrehabilitaciot igénylé teriilet ovezete

- Vizerdzionak kitett teriilet ovezete

Az OTrT altal lehatarolt orszagos és kiemelt térségi dvezetek - Jobbagyit érint6 - teriilete az alabbi
tablazatban talalhato meg:
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Telepiilésrendezési

Orszagos és kiemelt térségi ovezet megnevezése el es zl.('b' zb‘kl:fgn S
(ha) kijelolt teriilet (%)
(ha)
Magteriilet ovezete 475,6 488,2 102,6 %
Okologiai folyoso ovezete 208,5 210,2 100,8 %
Kivalo termohelyi adottsagu erdéteriilet dvezete 84,6 84,6 100 %
Jo terméhelyi adottsagu szantoteriilet ovezete 25,7 25,7 100 %
Orszagos vizmindség-védelmi teriilet ovezete 204,6 204,6 100 %
Nagyvizi meder dvezete 11,9 11,9 100 %
Térségi jelentdségl tajképvédelmi teriilet dvezete 773,8 773,8 100 %

A kiemelt térségekre vonatkozo Gvezeti elGirasokat a teriiletfelhasznalasi rendszer kialakitasa soran

figyelembe vettuk.
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V. A BIOLOGIAI AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,Ujonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke
az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”.

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemzé novényzetnek a telepiilés okologiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutatd érték. A teriiletek biologiai
aktivitasértékének szamitasarol szoldo 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet elGirasai szerint keriilt
kiszamitasra a telepiilés biologiai aktivitas-érték valtozasa.

A tervezett valtozasokhoz tartozd bioldgiai aktivitasérték szamitas soran differencialt szamitas
szanto és gyep (rét, legeld) megkiilonboztetése esetében tortént.

A tervben szerepld valtozasok hatasara a teleplilés teriiletén a biologiai aktivitas nott.

A bioldgiai aktivitasérték valtozasat bemutato tablazatot ld. /l. Vdltozdsok fejezetben.
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Jobbagyi Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
10/2015 (1X.10.) onkormanyzati rendelete
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Jobbagyi kozség Onkormanyzatanak képvisels-testiilete az epitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§ (6)
bekezdés 6. pontjaban, valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo
253/1997. (X11.20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 1.8 (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§
(1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.5 (1) bekezdésében biztositott feladatkorében, a 314/2012.
(X1.8.) Kormanyrendeletben meghatarozott véleményezésben részt vevd Borsod-Abalj-Zemplén
Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami Féépitész, Kozép-Duna-Volgyi
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyeloség, Kozép-Duna-Volgyi Viziigyi Igazgatdsag, Biikki
Nemzeti Park Igazgatdsag, Nemzeti Kornyezetiigyi Intézet K6zép-Duna-Volgyi Kirendeltsége, Nograd
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Nograd Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Szakigazgatasi Szerve, Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Utiigyi, VasUti és Hajozasi Hivatal, Nemzeti
Kozlekedési Hatdsag Legugyl Hivatal, Nograd Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldség,
Forster Gyula Nemzeti Orokseggazdalkoda51 és Szolgaltata51 Kozpont, Nograd Megyei Kormanyhivatal
Salgdtarjani Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala, Nograd Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatal, Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Erdészeti lgazgatdsag,
Nograd Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi lgazgatosag, Honvédelmi Minisztérium
Hatosagl Hivatal, Nograd Megyei Rendé6r Fokapltanysag, Budapesti Banyakapitanysag, Nemzeti Média
és Hirkozlési Hatdsag, Nograd Megyei Onkormanyzat Hivatala Szurdokpiispoki Kozség
Onkormanyzata Gyongyospata Varos Onkormanyzata, Szlicsi Kozség Onkormanyzata Apc Kozség
Onkormanyzata Szarvasgede Kozség Onkormanyzata, Zagyvaszantd Kozség Onkormanyzata Csécse
Kozség Onkormanyzata egyetértésével megallapitja Jobbagyi kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (a
tovabbiakban: Szabalyzat):

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

|. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A SZABALYZAT HATALYA

1.8 (1) E rendelet hatalya Jobbagyi kdzség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) A szabalyzat mellékletei:

1. melléklet: Szabalyozasi Terv (SZT-1, SZT-2)

2. melléklet: Sajatos jogintézmények
(3) A szabalyzat fiiggelékei:

1. fliggelék: Miivi értékvédelem

2. fliggelék: Régészeti teriiletek

3. fiiggelék: Természetvédelem

4. fluiggelék: Mintakeresztszelvények

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK
2.8 E rendelet alkalmazasaban:

a) Antenna: olyan eszkoz, berendezés, vagy tartozék, amely elektromagneses jelek vételére
és sugarzasara szolgal.
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b) Antennatarté szerkezet: hirkozlési rendeltetésii mitargy, vezeték nélkiili sajatos
épitmény, amely antenna elhelyezésére szolgal.

c) Kialakithato legkisebb telekszélesség: az a szélesség, melynek az eldkerti épitési
hatarvonalon kell teljesiilnie.

d) Kialakult épiiletmagassag: az adott Ovezet altal érintett egyes telkeken kialakult
legnagyobb épiiletmagassag, melyet - az dvezet elGirasaival 6sszhangban - az épitmények
atalakitasa, bovitése, vagy Uj épiilet épitése soran tullépni nem lehet.

e) Kialakult telek: Azon épitési telek vagy telek, amely felosztasa mar megtortént, tovabb
nem oszthato, telekalakitas telekegyesitésen és telekhatar-rendezésen kiviil nem
végezhetd. Telekhatar-rendezés esetén az érintett telek teriilete +/- 5%-ban modosulhat.

f) Kis haszonallat: baromfi, hisgalamb, hazinydl, prémes allat, méh

g) Kozepes haszonallat: sertés, kecske, juh

h) Lapostetds épiilet: Olyan épiilet, amelynek tet6hajlasszoge a 4° -ot nem haladja meg.

i)Nagy haszonallat: 16, szamar, Oszvér, szarvasmarha, bivaly, futomadar (emu, strucc)

j) Melléképiilet: a telek és a telken allo féépiilet rendeltetésszer( hasznalatat, mikodtetését
elbsegitd, kiegészito rendeltetési épiilet.

k) Tajba illeszked6: a tajban elhelyezésre keriilé6 épitményeknek vagy befolyasolt épitmény-
egyitteseknek a természeti/mivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz
funkcionalis, okologiai és esztétikai értelm(i igazitasa, amely a kornyezettel valo osszhang
megteremtését célozza.

l)Tamfalgarazs: A lejtos terep hegyfeldli oldalaban létesitett - a bevagast megtamaszto -
tamfalban kialakitott személygépjarmd-tarolo.

m) Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahol épitmény nem helyezhet6 el, nem
épitési hely.

n) Telken beliili kotelezd telekhasznalat: A kijelolt telekrészt az Ovezet elGirasaival
Osszhangban kizardlag a Szabalyozasi terven jelolt célra lehet felhasznalni.

0) Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara meréleges atlathatosaga 80%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.

p) Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkez6 telek.

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.8 (1) Kotelez6 ereji szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv
modositasaval torténhet:
a) szabalyozasi vonal;
belteriilethatar, amely egyben 6vezethatar is;
épitési ovezet, Ovezet hatara és jele;
telek be nem épithetd része;
telken belili kotelezé telekhasznalat;
f) a kotelezd erejld megsziintet6 jel.
(2)  Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozo jogszabalyi eldirasok
alapjan kotelezé érvénylek:
kozigazgatasi hatar;
védotavolsagok;
muemlék;
miiemléki kornyezet hatara;
régészeti lel6hely hatara;
régészeti érdeki teriilet hatara;
Orszagos Okologiai halozat magteriilet és hatara;
Orszagos okologiai halozat okoldgiai folyoso teriilete hatara;
tajképvédelmi teriilet hatara;
helyi jelent6ségli védett természeti teriilet hatara;
ex lege védett természeti emlék;
orszagos Ut céljara fenntartando teriilet és hatara;
arvizvédelmi védekezési sav;
arvizvédelmi toltés;
fakadovizzel veszélyeztetett teriilet és hatara;
hullamtér;
kozmivezetékek, miitargyak;
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r) orszagos vizmindségvédelmi teriilet és hatara.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt szabalyozasi elemek tajékoztato elemek.
(4) Sajatos jogintézmények:

a) eldvasarlasi joggal érintett teriilet hatara

b) belltetési kotelezettséggel érintett teriilet hatara

4. BELTERULETHATAR MODOSITAS

4.8 (1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A Szabalyozasi terven belteriiletbe vonasra javasolt teriileteken a vonatkozo épitési Gvezet
szerinti épités, az épitési Ovezet szerinti épitési telek kialakitasa a teriilet belteriiletbe
vonasat kovetden torténhet.

(3) A belteriiletbe vonas akkor valosithatdo meg, ha a telekalakitas megtortént és a kialakult telek
meglévo belteriileti ingatlanhoz kapcsoladik.

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

5.8 Kozteriilet-alakitasi terv készitheté az dnkormanyzat képviseld-testiiletének dontése alapjan
a teleplilésszerkezetileg, telepiilésképileg vagy forgalomtechnikailag egyiitt kezelend6
kozteruletekre.

lll. FEJEZET

AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA
VONATKOZO ELOIRASOK

5. ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

6.8 (1) Az orszagos miivi értékvédelem ala esé épiiletet, a miemléki kornyezetet a Szabalyozasi terv
tartalmazza.

(2) Az orszagos védelem alatt all6 mdivi értékek kezelése, megbrzése soran a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell eljarni.

6. REGESZETI TERULETEK

7.8 (1) A telepiilés nyilvantartott régészeti teriileteit és a régészeti érdeki teriileteket a
Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A régészeti leléhelyek és a régészeti érdeki teriiletek teriiletén a vonatkozo jogszabalyok
szerint kell eljarni.

7. HELYI VEDELEM

8.58.(1) A Szabalyozasi terven jelolt épitmények helyi védelemre javasoltak.

2) A helyi védett épiiletek bévitése, feljitasa (homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszar6 csere,
teté felujitas, tetOtér beépités) soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, léptékét és
formavilagat alkalmazd, vagy ahhoz alkalmazkodo épitészeti megoldasok alkalmazhatok.

(3) A helyi védett épitmények helyreallitasanal, atalakitasanal és bovitésénél

a) az épilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell

fenntartani: bovités esetén a meglévé és Uj épllettomegek aranyai, formai és
anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz;

b) az épiiletnek a kozteriiletrél lathaté homlokzatan meg kell tartani, érintetlenil kell hagyni,

illetve sziikség esetén az eredeti allapotnak megfeleléen vissza kell allitani:
ba) a homlokzat feliiletképzését;
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bb) a homlokzat diszité elemeit;

bc) a nyilaszardok formajat, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat;

bd) a tornacok kialakitasat;

be) a labazatot, a labazati parkanyt;
c) az alaprajzi elrendezés - kiilonosen a 6 tartdszerkezetek, fofalak, belsé elrendezés elemei -
valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek megérzendok.

(4) A helyi védett épiilet belsé korszer(sitését, atalakitasat, esetleges bovitését a védettséget
indokolo elemek megtartasaval kell megoldani.

(5) Helyi védett épiilet kozteriiletrél lathatdé homlokzatan antenna, reklamfelirat,
klimaberendezés kiiltéri egysége, parapetkonvektor kiiltéri egysége nem helyezhet6 el.

(6) Helyi védett épitmény bontasara csak abban az esetben keriilhet sor, ha a védelemben
részesiilé épitészeti érték karosodasa olyan mértéki, hogy a karosodas muiszaki eszkozokkel
nem allithaté helyre. A helyi védett épitmény bontasara csak a védettség megsziintetését
kovetden keriilhet sor.

(7)  Helyi védett mitargyak felujitasa soran az eredeti anyaghasznalatot és formai elemeket kell
kovetni.

8. REKLAM, HIRDETOTABLA

9.5 Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitasanal, funkciovaltasanal, homlokzati
felljitasanal a cégérek, hirdetétablak elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani.
Utolagosan cégér vagy hirdet6tabla a mar kialakitott homlokzat architektarajat figyelembe
véve helyezheto el.

IV. FEJEZET

A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO
ELOIRASOK

9. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

10.§ (1) A telepiilés teriiletén talalhaté természetkozeli élohelyek, tajképi értékek - kilonos
tekintettel az Orszagos Okoldgiai Haldzat Svezeteire - Magteriilet és Okoldgiai folyosd -, ex
lege védett természeti emlékekre, helyi jelentdségli védett természeti teriiletekre -
megovasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes
rendszerek megovasat:

a) a kialakult geomorfoldgiai formak megérzendok;

b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a szabalyozasi terven jelolt
fasorok, erdésavok megtartandok, illetve telepitenddk; a vizfolyasok mentén lévé
galériandvényzet meg6rzend6;

c) Kkilterileten a fasorokba, erddsavokba csak tajhonos, a teriiletre jellemzo,
lombhullaté fafajok telepitenddk.

(3) Belteriileten (j kozteriiletek, utcak kialakitasanal a tervezett fasort a miszaki atadasig kell
telepiteni. A fasorok telepitéséhez - az utca miszaki kialakitasat figyelembe véve - honos fas
novényzet alkalmazhato. A fasor létesitéséhez fanként legalabb 4,0 m?-nyi burkolatlan feliilet
vagy legalabb 1,5 m széles, az utburkolattal parhuzamos zoldsavot kell kialakitani és
fenntartani.

(4) A gyorsan oOreged6, konnyen tord, szemeteld, illetve allergiakelté fafajok telepitése a
teleplilés teriiletén tilos.

11.8 (1) A telepiilés teriiletén az Orszagos Okoldgiai Halézathoz tartozd teriiletek (e §
alkalmazasaban: védett teriilet) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, teriiletiikon a
vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2)  Védett teriileten

a) tajba illeszked6 épiilet helyezheto el;
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b) meglévd tajba nem illeszkedd latvanyt nyujtd épitmények takarasarol gondoskodni
kell Ugy, hogy azok a fébb megkédzelitési iranyok feldl, kozteriiletekrél ne legyenek
lathatoak.

(3)  Védett teriileten Uj éplilet elhelyezésénél a tajba illeszkedés a kornyezeti allapotadat részét
képezod latvanytervvel igazolando.

(4) A telepiilésen meglévo helyi jelent6ségl természetvédelmi teriileteket a Szabalyozasi terv
tartalmazza.

(5) A helyi jelentoségli védett természeti teriileten a helyi természetvédelmi rendeletben
foglaltakat kell figyelembe venni.

12. § (1) Tajképvédelmi teriilet hatara a Szabalyozasi terven feltiintetésre kertiilt.
(2) Tajképvédelmi teriileten Uj épiilet elhelyezésénél a tajba illeszkedés a kornyezeti allapotadat
részét képezo latvanytervvel igazolando.
(3) Tajképvédelmi teriileten
a) mianyag hullamlemez;
b) aluminium trapézlemez (gazdasagi teriileteken kiviil);
c) bitumenes zsindely
tet6héjalas nem alkalmazhato.

V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

10. KORNYEZETVEDELEM

13.8 (1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata Ggy folytathato, ha a
hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken belili mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt
okoz,

b) kizarja a kornyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megszlinik,
vagy legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben
védotavolsag nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesilniiik.
(3) Allattarto épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Nagy és kozepes haszonallattartd épiiletet és tragyatarolot lako és {idiilé funkciojl
épiilettél 25 m-nél, kishaszonallat esetében 10 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

b) Haszonallattartdo épitmény és tragyatarold, az élelmiszertarolo, feldolgozd és
forgalmazo létesitményektdl, tovabba dvoda, iskola, egészségiigyi intézmények és
gyogyszertar telekhataratol szamitott 50 méteren belil nem épithetd.

c) Allattarto épiilet a felszini vizek partélétél szamitott 50 méteren belil nem
létesithetd.

11. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

14.8 (1) A telepiilés a felszin alatti vizminGségvédelmi el6irasok alapjan az ,,érzékeny” kategoriaba
tartozik, éppen ezért a telepiilés teljes teriiletén be kell tartani a vonatkozo jogszabalyban
eldirtakat.

(2) A felszini vizek ontisztulasanak elGsegitése miatt a parti sav természetkozeli 6koszisztémainak
(nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

12. A LEVEGO VEDELME

15.8 (1) A telepiilés teriiletén tilos a kornyezeti levegd olyan mértéki terhelése, amely
légszennyezést vagy hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti
levegd blizzel valo terhelése.
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(2)

18.8

19.8

20.8

A teleplilés teriiletén telken kiviili védelmet igényl6é tevékenység csak a Szabalyozasi terven
védotavolsaggal rendelkez6 teriiletek esetén folytathato.

13. A TERMOFOLD VEDELME

(1) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység végezhetd, amelynek hatasara a talajerozio
veszélye nem novekszik.

Talajmozgatassal jaro tevékenység végzése, illetve a teriilet el6készitése soran a termoréteg
védelmérodl, osszegylijtésérol és Ujrahasznositasarol gondoskodni kell.

A telepiilés teriiletén feltoltésre kdrnyezetkarositd anyag nem hasznalhato.

A telkeken rézsik kizarolag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsl allékonysaga a telek
teriiletén biztosithato legyen.

A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.

14, HULLADEKARTALMATLANITAS ES ELHELYEZES

(1) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezé tevékenység csak ugy
folytathato, ha az lizemelteté gondoskodik a veszélyes hulladék kornyezetszennyezést kizard
elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol.

Felhagyott hulladéklerakd teriiletének rekultivaciojaig a teriilet elzarasat, veszélyességének
megjelenitését biztositani kell.

A teleplilés teriiletén onallo hulladékgazdalkodasi tevékenység kizarolag Gksz, Gip, Kb-Hull
épitési ovezet teriiletén folytathato az 6vezeti elGirasok figyelembe vételével.

15. A ZAJ ELLENI VEDELEM

Zajt, illetve rezgést el6idézo lzemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast
csak oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj illetve rezgés a vonatkozo
hatarértékeket ne haladja meg.

VI. FEJEZET

VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK,
KATASZTROFAVEDELEM

16. KATASZTROFAVEDELEM

A telepliilés kozigazgatasi teriiletén tliziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékado tliziviz

kozhaldzatrol nem biztosithato, akkor

a) a kozhaldzat altal biztosithato tlziviz igény feletti igényre helyi tlziviz tarold létesitése
sziikséges,

b) épiilet tlzszakaszolasaval csokkenteni kell a tliziviz igényt a kozhalozat altal biztosithato
mértékig,

c) a kozhaldzat kapacitas bévitésével kell a tiiziviz ellatast biztositani.

17. ARVIZVEDELEM

(1) Els6 rendlnek mindsitett arvizvédelmi védvonalon, a gattest mentett oldalan 10 m-es
savot szabadon kell hagyni, arvizvédelmi, karbantartasi célra. Ebben a savban kézmiihalozat,
kozmi létesitmény nem helyezhet6 el.

Az arvizvédelmet nyGjté védvonaltol a mentett oldalon 110 m-es savban fakadoviz
eléfordulasaval kell szamolni.
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(3) Az elso rend(i védvonal és a Zagyva medre kozotti fakadovizzel veszélyeztetett teriileten,
hullamtéren, artérben csak az arra vonatkozo eléirasokban megengedett teriilethasznositas
valdsithato meg.

(4) A hullamtéri, vagy artéri teriiletekre vonatkozd jogszabalyban megengedett hasznositastol
eltéré Uj hasznositas csak akkor lehetséges:

a) ha az arviz elleni védelem mar kiépiilt, illetve megoldott

b) az arvizi védelem kiépitése, kialakitasa az illetékes hatosagokkal engedélyezett
modon tortént

c) a teriilet mentetté valt és annak a sziikséges atmingsitése is megtortént.

18. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

21.8 (1) A telepliilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezo, illetve
védoteriiletet igényl6 létesitményeket jeloli:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kozmlvek, kdzmuilétesitmények,

c) szennyviztisztito,

d) hulladéklerako telep,

e) természetkozeli folyovizek.

(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) A honvédelmi szennyviztisztitd védétavolsagaval kapcsolatban a 29.§ el6irasai az iranyadok.

(4)  Hulladéklerako telepek védéteriilete 500 m. A védéteriileten beliil huzamos emberi tartozkodas
céljara szolgalo épiilet nem helyezheto el.

(5) A Szabalyozasi terven feltiintetett, a természetkozeli vizfolyasok, vizes éléhelyek
partvonalatél szamitott 50 m-es védétavolsagon beliil Uj épitmények elhelyezése tilos, kivéve

a) a jogszerlen beépitett teriiletek esetében,

b) vizjogi engedéllyel rendelkez6 épitmények esetében.

(6) A 0180/1 hrsz-U honvédelmi teriilet telekhataratol mért
a) 100 m-es védotavolsagon beliil:

aa) turista Gtvonal nem jelolhet6 ki;

ab) kozforgalm( gépjarmi varakozohely nem jel6lhet6 ki;

ac) Uj orszagos és térségi energetikai infrastruktira haldzatok elemei, tovabba
nyomvonalas vagy nyomvonal jellegli épitmény honvédelmi céli épitmény
kivételével nem helyezhet6 el;

ad) beépitésre nem szant teriileten honvédelmi céll épitmény kivételével Uj
épitmény nem helyezhetd el.

b) 400 m-es védétavolsagon beliil:

ba) orszagos kozUt és a kozuttol fizikailag elvalasztott kerékparit nem létesithetd;
bb) beépitésre nem szant teriileten honvédelmi céli épitmény kivételével Uj
épitmény nem helyezhet6 el;
bc) épitmény a honvédelmi hatosag egyedi eldirasai alapjan létesithetd.
c) 1000 m-es védétavolsagon beliil:
ca) hulladékkezeld, lerako nem helyezhetd el;
cb) banyaszati tevékenység nem végezhetd.
(7) A 013/4 hrsz-U honvédelmi teriilet telekhataratol mért 50 m-es védétavolsagon beliil:

a) Uj orszagos és térségi energetikai infrastruktira halozatok elemei, tovabba
nyomvonalas vagy nyomvonal jellegli épitmény honvédelmi céli épitmény
kivételével nem helyezhet6 el;

b) beépitésre nem szant teriileten honvédelmi célt épitmény kivételével (j épitmény
nem helyezhet6 el;

c) hulladékkezeld, lerako nem helyezhetd el;

d) banyaszati tevékenység nem végezheto.

(8) A 0188 hrsz-U honvédelmi szennyviztisztitd telekhataratél mért 100 m-es védotavolsagon
belil:

a) Uj orszagos és térségi energetikai infrastruktira halozatok elemei, tovabba
nyomvonalas vagy nyomvonal jellegi épitmény honvédelmi céla épitmény
kivételével nem helyezhet6 el;
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b) beépitésre nem szant teriileten honvédelmi célu épitmény kivételével (j épitmény
nem helyezhetd el;

c) hulladékkezeld, lerako nem helyezheto el;

d) banyaszati tevékenység nem végezheto.

VIl. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO

22.8

24.8

258

(2)
€)

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

19. ELOVASARLASI JOG

A telepiilés teriiletén elSvasarlasi jog érvényesithetdé az Onkormanyzat szamara a 2. melléklet
szerinti és a Szabalyozasi terven jelolt ingatlanok vonatkozasaban, a 2. mellékletben
megjelolt kozosségi cél érdekében, valamint minden olyan egyéb telepiilésrendezési cél

.....

20. TELEKALAKITAS

(1) Telekalakitdas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épitési telek egyszer( kontdrral
rendelkezik, s alakja az épitési ovezetnek megfelelé beépithetdséget nem korlatozza.

Nyeles telek kizarolag meglévé zarvanytelek feltarasara alakithato ki, a teleknydlvany
szélessége nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

eldirasaitol eltérd nagysagban is kialakithato.

Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabdl vagy allami beruhazas
keretében megvaldsulo kozlekedési infrastruktira fejlesztés érdekében keriil sor, Ugy az
ovezetben/épitési dvezetben eldirt minimalis telekméretnél kisebb telek is kialakithato.
Kozteriiletalakitas soran akkor is lehet6ség van telekalakitasra, ha a kialakulo telkek
paraméterei az ovezeti eldirastol eltérnek.

Ujonnan kialakitasra keriilé kozforgalom eldl elzart maganUt szélességi mérete nem lehet
kisebb 6,0 m-nél.

21. BEULTETESI KOTELEZETTSEG

A teleplilés teriiletén beiiltetési kotelezettség jegyezhet6 be a polgarmester 6nkormanyzati
hatdsagi dontése alapjan a 2. melléklet szerinti ingatlanokra.

VIll. FEJEZET
KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES

22. ALTALANOS ELOIRASOK

(1) A meglévo és a tervezett kozcéll:

a) vizellatas,

b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkozlés
halézatai és létesitményei, tovabba azok agazati elGirasok szerinti kozmii-véd6tavolsagai
(biztonsagi dvezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l
eltér6 esetben a kozmlivek és biztonsagi ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi
bejegyzéssel kell fenntartani, az arra vonatkozé eldirasok betartasaval.
A kozmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz 6nalld
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.
Uj Gt épitése, Ut rekonstrukcidja esetén (kozforgalmud és maganit esetén egyarant)
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a tervezett kozmlivek egyidejli megépitését,
a meglevo kdzmiivek sziikséges felujitasat,
a csapadékvizek elvezetését,
belteriileten a kozvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas
megépitését
meg kell oldani.
(4) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmivet, halézatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan féldben marado vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat meg kell
oldani.
(5) A kozmlvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmd
elhelyezésére kell helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kozmivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességl utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.
bc) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitando
vizmennyiség filiggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna
épitésével kell megoldani.

23. VIZELLATAS

26.8 (1) Kozteriileten, (j vizhaldzat épitésénél, rekonstrukcidjanal:
a) dn 100-as atmérdnél kisebb keresztmetszet(i vezetéket épiteni nem szabad,
b) csak miianyag (esetleg GOV) alapanyagl csévezetéket szabad alkalmazni,
c) a kozteriileti halozatot az ellatas biztonsaga érdekében lehetbleg korvezetékként
kell kiépiteni,
az agazati el6irasok szerinti tavolsagban fold feletti tlizcsapokat kell elhelyezni.
(2) A telepiilésen a kozcsatornazas megvalositasat kovetéen beépitésre szant teriileten Uj
vizhalozat
a) csak a szennyviz kozcsatorna halézattal egyiitt épithetd,
b) fogyasztoi csatlakozas nem helyezheté lizembe a szennyviz kozcsatorna haldzat
lizembe helyezését megelézben.

24. SZENNYVIZELVEZETES

27.5 (1) A telepiilésen elvalasztott rendszer( szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletén tilos.
(3) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt arokba,
b) idészakos vagy allando vizfolyasba
c) felhagyott kutakba
tilos, el6fordulasa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.

28.58 (1) Kilteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkezé szennyvizeket, ha a napi keletkez6
szennyviz mennyisége nem haladja meg az 3 m*-t és a rendelkezésre allé kdzcsatorna halozat
nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beldl:

a) a szennyvizeket egyedi hazi kozmlpétloként vizzaroan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell dsszegylijteni, az dsszegyljtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre
kell szallittatni;

b) a keletkezd szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld él6 vizi befogadas megoldhaté

bb) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

bc) ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nydlik tul a targyi telken,
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bd) ha a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

(2) Kilteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkezé szennyvizeket, ha a napi keletkez6
szennyviz mennyisége meghaladja az 3 m*-t, és a kdzcsatorna halézat nem kozeliti meg a
teriiletet 200 m tavolsagon beliil:

a)a keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben létesitend6 szennyviztisztito
kisberendezés is alkalmazhato:
aa) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld él6 vizi befogado rendelkezésre all,
ab) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes
szakhatosagok hozzajarulnak,
ac) ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nydlik tul a targyi telken,
ad) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.
b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithat6 épiteni
csak kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(3) Kozmlipotlo csak akkor alkalmazhato, ha a telek allando megkozelithet6ségére a megfeleld

(paraméterd és kiépitettségii) kdzhaldzati Utkapcsolat biztositott.

25. SZENNYVIZKEZELES, SZENYYVIZELHELYEZES

29.8 (1) A teljes kozmiivesitettség feltételeként el6irt csatornahalozat kiépitéséig zart
engedélyezett kozmipotld alkalmazasa esetén is épithetd épiilet. Kozmiipotlo létesitésénél a
kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten létesitend6 kozmipotléra vonatkozo eldirasokat
kell teljesiteni.

) Csak olyan technologiaju szennyviztisztito telep létesithetd, amelynek védétavolsag igénye a

kerités vonalan kiviil a 20 m-t nem haladja meg.

(3) A meglevé szennyviztisztito telep rekonstrukcidjat is Ggy kell megoldani, hogy védétavolsag

igénye a jelenlegi 100 m-rél legalabb 20 m-re csokkenjen.

“4) Szennyvizatemelé mitargy védotavolsaga 20 m, kizarolag blizzaréan és zajvédelemmel

kivitelezett mitargy létesithetd.

(5) Szennyviztisztito telep és a szennyvizatemeld mitargy védotavolsagan beliil:

beépitésre szant teriileten lako-, {idiil6-, vegyes, gazdasagi (kdrnyezetre jelentGs hatast
gyakorlo ipar kivételével) épiilet nem létesithetd.

26. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKViZ ELVEZETES

30.8 (1) A felszini vizek mederkarbantarté savjat szabadon kell hagyni. (Amennyiben a

karbantarté savot kozteriiletként nem lehet lejegyezni, Ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a

karbantartas lehetéségét biztositani.)

(2) Belvizes teriileten épiteni csak a vizrendezést kovetden, a teriilet belvizmentességének

megoldasat kdvetben lehet.

(3) A Zagyva mentén a nagyvizi meder éléig és az arvizvédelmi mlig terjedo teriiletet hullamtérként
kell kezelni.

31.8 (1) A parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni.
(2) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak.
(3) A kocsi behajto:
a) szélessége nem lehet 3,5 m-nél nagyobb,
b) szegélyének magassaga legfeljebb 10 cm-es lehet,
c) telkenként 1 kocsi behajté épithet6 a saroktelek kivételével, saroktelek szamara
legfeljebb 2 kocsi behajto épithetd.

27. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

328 (1) Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten -erdéteriilet kivételével- egy oldali k6zos
oszlopsoron kell a villamosenergia szolgaltatast nyljté és a vezetékes hirkozlési haldzatokat
elhelyezni, amelyre egyben a felmeriild kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgald
lampafejek is elhelyezhetdk.
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a) Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 halozatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
b) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel
erdéirtast.
c) Ha erdéirtas igénye meriil fel, a halozatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.
(2)  Uj villamosenergia ingatlan-bekdtést beépitésre szant teriileten csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhalozat oszlopsoron halad.

28. FOLDGAZELLATAS

33.§ Foldgazvezetéket kozteriileten és telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

29. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HiIRKOZLES

348 (1) A belteriilet, beépitésre szant Uj fejlesztési teriiletein, Uj elektronikus hirkozlési
halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2)  Belteriileten, valamint kiilteriilet beépitésre szant mar beépitett teriiletein, ahol a meglevé
gyenge és er6saramu halozatok fold feletti vezetésliek, ott Uj elektronikus hirkozlési halozatokat,
vagy meglevo rekonstrukciojat is csak foldalatti halozatfektetéssel szabad kivitelezni.

(3)  Belteriileten, valamint kilteriilet beépitésre szant mar beépitett teriiletén, ahol a meglevé
gyenge és erGsaramu halozatok fold feletti vezetésiiek, Uj elektronikus hirkozlési halozatokat a
meglevé oszlopsorra, illetve kozos tartdoszlopra kell fektetni. Kozos oszlopsorra valo telepités
barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.

(4) Kilteriilet beépitésre nem szant teriiletein (j elektronikus hirkozlési halozatokat a
villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kozos, egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetbek.
K6z0s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé halozatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

30. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

35.8 (1) Vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:

a) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet és ipari teriilet épitési Ovezeteinek kivételével,
antennat onallo tartoszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevé épitményre
telepithetd a c) bekezdés figyelembevételével,
onallo tartoszerkezettel is telepithet6 antenna

c) silok, tornyok, templomok harangtornyaban takarasban, viztornyokon azokhoz
illeszked6 formai kialakitasban, tovabba egyéb, 20 méter magassagot meghalado,
meglévé épitmény tetejére barmely teriileten elhelyezheté antenna - az épitmény

) magassagatol fiiggetlendil.
(2) Uj antennat 300 m-es korzetben mar meglevé antenna tartoszerkezet el6fordulasa esetén,
csak kozos tartoszerkezetre lehet elhelyezni.

IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

31. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

36.5 (1) Az épitési helyen kiviil esé meglévo épiilet, épliletrész kubaturan beliil felGjithato,
korszer(sithetd, atalakithatd, de csak épitési helyen beliil bévithetd, ha megfelel az egyéb
Ovezeti eldirasoknak.

(2) Két Ovezetbe esd telek egyes telekrészeinek beépithet6ségét az érintett Gvezet beépitési
paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek ovezetbe es6 részének megfeleléen.
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37.8 (1) A telepiilés teriiletén elektronikus hirkozlési magasépitmény, 6 m magassagot meghalado
antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop
a) belteriileten, illetve a belteriileti hatartél szamitott 200 méteres tavolsagon beliil,
valamint védett természeti teriileten nem helyezhetd el,
b) egyéb teriileteken a tajba illeszkedés a kornyezeti allapotadat részét képezé
latvanytervvel igazolando.
(2) A telepiilés teriiletén 10 méternél magasabb antennatarto szerkezet, illetve antennaval szerelt
antennatarto6 szerkezet nem helyezhet6 el.

32. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

38.58 (1) A telepiilés belteriiletén - kiilonleges és gazdasagi teriiletek kivételével - amennyiben az
Ovezeti eléirasok masként nem rendelkeznek - 30-45° kozotti tetShajlasszogl épiiletek
helyezhetdk el.

(2) Az épilet beépitett alapteriiletének 50%-at meg nem haladd részén 30°-nal kisebb
tet6hajlasszog is kialakithato.

(3)  Atelepiilés teriiletén lakoépiilet és kozteriiletrol lathato melléképiilet esetén -

a) mulanyag hullamlemez;
b) aluminium trapézlemez (gazdasagi teriileteken kiviil);
C) bitumenes zsindely

tet6héjalas nem alkalmazhato.

(4) Az épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél a kornyezethez vald illeszkedés
érdekében csak a fehér, sargaval tort fehér, szirkével tort fehér, okker arnyalatai, homok- és
agyagszin, tégla- és terrakotta voros szinek illetve természetes épit6anyagok esetén azok
természetes szinei alkalmazhatok.

Faburkolat, faszerkezetek esetén a barna és zold szin is alkalmazhato.

(5) A homlokzatfelGjitasnak, homlokzatszinezésnek a kozteriiletrél lathato épiilethomlokzat
egészére ki kell terjednie.

(6) Az épitési dvezetekben terepszint alatti beépités csak az épitési helyen beliil végezhetd.

haladhatja meg az épitési 6vezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét - kivéve, ha
az épitési ovezet eldirasai masként rendelkeznek.
(8) Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil
a) parapet-konvektort kivezetni, szerelt égéstermék-elvezet6t, parabolaantennat,
légkondicionald berendezés kiiltéri egységét és kivezetését (kifolyd), valamint egyéb
technikai berendezést - a riasztd kiltéri egységét kivéve - elhelyezni az épiiletek
kozteriilet fel6li homlokzatan (beleértve a homlokzati tetéfeliiletet is) nem lehet,
b) haztartasi méreti kiserémdi (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy
ba) magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirdsokban rogzitett
épliletmagassagot max. 3 m-rel haladhatja meg,
bb) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.
c) napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) - tetéfeliiletre torténé
telepités esetén - a tetdsiktol legfeljebb 10°-kal emelkedhet ki.
(9) Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a berendezés
csak
a) a telkek elékertjében,
b) a telkek udvaran,
) c) az épiilet egyéb homlokzatan helyezhet6 el.
(10) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithet6.

33. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES

39.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés érdekében keriil sor, Ugy - a meglévo
terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t,
de egylttesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés épitési helyen kiviil nem torténhet az épiilet gyalogos és gépjarmiivel vald
megkozelitésének biztositasa kivételével nem lehetséges.

(3) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint
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a) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,

b) lefelé legfeljebb 1,50 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathato meg.
Tamfal tetején létesitheté tomor mellvéd magassaga nem lehet nagyobb 1 méternél a tamfal
fels6 terepcsatlakozasanak szintjéhez képest.
A kozlttal hataros telken az elokertben a meglévo tamfal magassagatol fiiggetleniil
fel(jithato, Uj tamfal a csatlakozo terep magassagaig épithetd.

40.5 (1) A keritések feliiletének jardaszinttol mért 0,8 m és 2,0 m magassag kozotti savja - a kerités

sikjara merdleges iranyban nézve - legalabb 25 %-ban attort és atlathatd feliiletként
alakitando ki.

Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,80 m lehet. Az oldal és hatso telekhataron,
valamint oldal és hatsokertben épitendé6 kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.
Mezbgazdasagi teriileten kizarélag drotfonatos kerités, vadvédelmi halé épithetd, ha az
ovezeti el6iras masként nem rendelkezik.

Gazdasagi és védelmi erdéteriileten kerités (drétfonatos kerités vagy vadvédelmi halo) csak
természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve erdégazdalkodasi célbol épithetd.

Zoldteriileten épitett kerités legalabb 90 %-ban attort szerkezetli lehet, legfeljebb 1,0
méteres magassaggal.

Sportpalyat koriilvevo kerités magassaga legfeljebb 2,5 m lehet.

34. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

41.8 (1) Ujonnan beépitésre keriil, vagy jelentésen atépitésre keriild teriileten oldalhataron allé

(2)

beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.
A mar talnyomo részben beépitett telektombben oldalhataron allé beépités esetén az épitési
hely egyik hatarvonala a kialakult beépitési moddhoz igazodo telekhatar, melynek
kovetkeztében a két szomszédos épiilet oldalfala kozos telekhatarra keriilhet. Amennyiben a
tombre jellemz6 oldalhatar nem allapithaté meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi
iranyhoz kozelebb esé telekhatar.
megorzése érdekében - Ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakoz6é utcak telkeinek épitési
vonalahoz igazodjon.
Az eldkerti épitési vonal beépitett utcaszakasz esetén a legalabb 70%-ban az ingatlan-
nyilvantartasban is bejegyzett kialakult allapothoz kell igazodnia.
Amennyiben az utcaban jellemz6 el6kertméret nem allapithato meg, Ugy az eldkert mélysége
5m.
Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek épitési dvezeteiben az elékerti
épitési hatarvonal:

a) lakoovezetek esetében: 5 m, mely egyben kotelez6 épitési vonal is;

b) ipari ovezetek esetében: 10 m;

) egyéb Ovezet esetében: 5 m.
Kozparkkal szomszédos telken Uj épliletet gy kell elhelyezni, hogy az a kozparkra ne tiizfallal
nyiljon.
Utcavonalas beépitésl épiiletek kozott elhelyezkedd foghijtelek eldkerti épitési vonala a
kozteriilettdl legfeljebb 2,0 m-ig visszahuzhato.
Fekvé telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza, az eldkert 3,0
méterre, a hatsokert 0 méterre csokkenthet6.
Oldalhataron allo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje minimum 4,5 méter
lehet. 12 m szélességet el nem éré telkek esetében a telek oldalkertje minimum 3,0 méter
lehet.
Szabadon allo beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m, amennyiben az dvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.
Tombtelken onallé helyrajzi szamon allo Uszotelek el6-, oldal- és hatsokertje 0,0 m lehet.
Abban az épitési Ovezetben, ahol tamfalgarazs elhelyezheté, ott tamfalgarazs
megléte/épitése estén az elékert 0,0 m lehet.
Beépitésre nem szant teriileten a beépitésre szant teriilet beépitési modjara meghatarozott
szabalyokat kell figyelembe venni.
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MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

35. BEEPITESRE SZANT TERULET

42.8 A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezo

43.8

épitési ovezetekbe sorolandok:

a) Kisvarosias lakoteriilet (LK)
b) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
c) Falusias lakoteriilet (Lf)

d) Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
e) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
f) lpari terlilet (Gip)
g) Kilonleges teriilet-mez6gazdasagi lizemi teriilet (K-Mu)

36. KISVAROSIAS LAKOTERULET

.....

beépitésli, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban lakd rendeltetési
épiiletek elhelyezésére szolgal.
Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd éplilet:
a) lako;
) kereskedelmi, szolgaltato
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis, kozosségi szérakoztato;
e) szallas jelleg;
f) igazgatasi, iroda;
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes kozmlvesitettség
biztosithatdsaga esetén épithetdk be.
Kisvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben a melléképitmények kozil a kovetkezdk nem
helyezhetdk el:
a) kirakatszekrény;
b) husfistold, jégverem, zoldségverem;
c) tragyatarolo, komposztalo;
d) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
e) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet, zaszlotarto oszlop.
Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben allattartd épitmények nem helyezhetdk el.
A kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:
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1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
: Legnagyobb
Epitési Kialakithaté | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhetd
2 65ezeti Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb z6ldfeliileti terepszint
ele modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga arnya (%) alatti
J (m2) (m) %) (m) Y beépitettség
(%)
3 Lk1 U 2500* 40 100’ K (12,5) 0 100
4| ke u 3500* 40 100° 3,0 0 0
5 Lk3 SZ 3000 30 35 5,5 50 35
K - kialakult allapot
SZ - szabadonall6 beépités
U - Uszbtelkes beépités
* - tombtelek teriilete

legfeljebb az elbontott épitmény épiiletmagassaga, Uj epulet épitése esetén legfeljebb 12,5 m.

(9) Lk1 épitési ovezetben a tombtelken onallo helyrajzi szamon allo Uszotelkes lakoepuletek
felujithatok, tetoteriik beépithetd, bontasuk esetén az Uszotelekre Uj épiilet épithetd, meglévd
garazs helyére kizarodlag garazs épithetd.

(10) Lk1, Lk2 épitési ovezetben kialakult tombtelken Gj épiilet nem épitheté, a meglévé épiiletek
fel(jithatok.

(11) Lk1, Lk2 épitési vezetben kialakult Uszotelkek fenntarthatok.

(12) Lk2 épitési ovezetben kizardlag garazs helyezheto el.

(13) Lk2 épitési ovezetben a tombtelken o©nalldo helyrajzi szamon allé Uszotelkes épiiletek
felUjithatok, bontasuk esetén az Uszotelekre Uj garazséplilet épithetd, tetéteriik nem épithetd
be.

(14) Lk1, Lk2 épitési Ovezetekben a tombtelken jelolt telken beliili kotelezé telekhasznalatot
figyelembe kell venni. A lakoépiiletek megkozelitését szolgaldo belsé utak fenntartandok, a
zoldfelliletként kijelolt teriiletek legalabb 80%-ban ndvényzettel fedetten alakitanddok ki és
tartandok fenn.

37. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

.....

beépitésli, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 0©nalldo rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsésorban lakd rendeltetési épijletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
) a helyi lakossag ellatasat szolgal6é kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
d) szallas jellegg;
e) sport;
f) kulturalis
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes kozmivesitettség
biztosithatdsaga esetén épithetok be.
(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben kizarolag 30-45° kozotti tet6hajlasszogi
magastetos, illetve lapostetds épiilet helyezhet6 el.

1,3 Az Lk1 és Lk2 épitési dvezetre vonatkozd elGirasok az OTEK-ban megfogalmazottaknal megengedébb alkalmazésahoz az
OTEK 111.§ (2), valamint a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 28.§ (4) alapjan az illetékes Allami Féépitész hozzajarulasa
szlikséges.
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(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkezék nem
helyezhetok el:
a) kirakatszekrény;
b) husfiistold, jégverem, zoldségverem;
c) allatol, allatkifuto;
d) tragyatarolo, komposztalo;
e) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

nem helyezhetdk el:
a) épitménynek mindsiildé antennaszerkezet, zaszlotartd oszlop;
b) mosdkonyha;
c) gépjarmiitarolo;
d) nyarikonyha.

(7)  Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben kerti viz- és fiirddmedence nem helyezheto el az
el6- és oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartdl szamitott 3,0
m-es teleksavban.

(8) A kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
. Legnagyobb
Epitési Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhet6
P . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb - —— terepszint
2 | ovezeti g " A . A A P 2 zoldfeliileti X
ele modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ’al'attl )
J (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 Lke SZ 1000 18 25 5,5 55 25
SZ - szabadonall6 beépités

(9) Az épitési ovezet épitési telkein maximum két épiilet helyezhetd el.
(10) Az épitési ovezet épitési telkein egy épiiletben maximum két lakd rendeltetési egység
helyezhet6 el.
(11) Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése
a) Uj éplilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;
b) onallé épiiletben, kizarolag jelen szabalyzat hatalyba lépését megel6zéen épitett
fééplilet esetén;
c) terepszint alatt (tamfalgarazs is)
torténhet.
(12) Az épitési dvezet épitési telkein allattarto épiilet nem helyezhet6 el.

38. FALUSIAS LAKOTERULET

.....

épiiletmagassagot meg nem halad6 lakoépiiletek, mez6- és erddgazdasagi épitmények,
tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld kereskedelmi,
szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) lako;
b) mezd- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem
zavaro gazdasagi;
c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) szallashely jelleg;
e) igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
g) kulturalis, kozosségi szérakoztato;
h) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
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(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes kozmdlvesitettség
biztosithatdsaga esetén épithetdk be.

(4) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag -
oromfalas épiilet esetén - az oromfal teriiletébdl szamitott F/L értékkel, de legfeljebb 1,5
méterrel tulléphetd.

(5) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein - igazgatasi, hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis épliletek kivételével - kizarolag magastetds éplilet épithetd
37-42° kozotti tetohajlasszoggel, jellemzben az utcara merdleges tetégerinccel.

(6) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben az éplilet alapteriiletének 30%-at meg nem haladd
részén 37°-nal kisebb tet6hajlasszog is kialakithato.

(7) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem
helyezheték el:

a) kirakatszekrény;

b) trégyatérolé (kivéve sajat ellatast szolgalo allattartashoz sziikséges tragyatarolo 3
m-ig);

c) sild, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

d) épitménynek mindsiildé antennaszerkezet, zaszlotart6 oszlop.

(8) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben el6- és/vagy oldalkert legkisebb méretén beliil nem

helyezhetdk el:
a) allatol;
b) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet, zaszlotart6 oszlop;
c) mosdkonyha;
d) nyarikonyha.

(9) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein kerti viz- és fiirddmedence nem
helyezhet6 el az el6 és oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartol
szamitott 3,0 m-es teleksavban.

(10) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein allattartdo épitmény a megengedett
beépitési mérték 15 %-at meg nem halado mértéki lehet.

(11) A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
’ Legnagyobb
Epftési | Kialakithaté Kialak'ithaté Legnagyobb ) Epitményének Minimalis megengeqhetéi
2 | svezeti Bee’pl.tes legkisebb legk1’sebb' mege[\gedh'eto ) .I‘egnagyobb’ zoldfeliileti terepsz.lnt
jele modja teriilete | telekszélessége beepltnettsege épiiletmagassaga aranya (%) ,allattl )
(m?) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 Lf1 0 720 18 30 4,5 60 30
4 Lf2 0 1200 16 30 4,5 60 30
5 Lf3 0 2000 18 20 4,5 65 20

0 - oldalhataron allé beépités

(12) Lf1 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb két épiilet helyezhetd el.

(13) Lf2, Lf3 épitési dvezet épitési telkein tobb éplilet is elhelyezhetd.

(14) Lf1, Lf2, Lf3 épitési ovezetek épitési telkein elhelyezett épiilet maximum két onallé
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(15) Uj gépjarmiitarolé telken beliili elhelyezése

a) Uj éplilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;
b) onallé épiiletben, kizardlag jelen szabalyzat hatalyba lépését megel6zéen épitett
foépiilet esetén torténhet.

(16) Lf3 épitési ovezetben a Szabalyozasi terven jeloltek szerint az épitési telek be nem épithetd

részét figyelembe kell venni, kizardlag a telkek utcafronttol szamitott 80 m mély telekrésze
épithet6 be.
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39. TELEPULESKOZPONT TERULET

46.8 (1) A telepliléskozpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési Gvezet, mely tébb

onallé rendeltetési egységet magaba foglald, lakd- és olyan teleplilési szintli egyéb
rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatassal a lako
rendeltetésre.

(2) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes kozmlvesitettség
biztosithatdsaga esetén épithetdk be.

(4) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el,
amennyiben legalabb az egyik kbzcélu rendeltetést is tartalmaz.

(5) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezdk nem
helyezhetdk el:

a) husfiistolo, jégverem, zoldségverem;
b) tragyatarolo, komposztalo;
c) sild, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

(6) Telepliléskozpont teriilet épitési dvezeteiben el6- és/vagy oldalkert legkisebb méretén beliil
nem helyezheték el:

a) allatol;

b) épitménynek mingsiilé antennaszerkezet, zaszlotarto oszlop;
c) mosdkonyha;

d) nyarikonyha.

(7) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag - oromfalas épiilet esetén - az oromfal teriiletébdl szamitott F/L értékkel, de
legfeljebb 1,5 méterrel tulléphetd.

(8) A telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
. Legnagyobb
Epitési Bednita Kialakithaté Kialak.ithat() Legnagyobb 5 Epitményének Minimalis megenged_hetéi
2 | svezeti ete'plges legkisebb legk1’sebb' mege[\gedh'eto ) .I‘egnagyobb’ s6ldfeliileti terepsz.lnt
jele modja teriilete | telekszélessége beepltoettsege épiiletmagassaga aranya (%) ’al’attl )
(m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 vt 0 550 18 40 5,0 30 40
4 | vt sz K K K K 0 K

0 - oldalhataron allé beépités

SZ - szabadon allé beépités

K - kialakult

(9) Vt1 épitési Ovezet épitési telkein elhelyezett épiilet tobb onallo rendeltetési egységet

tartalmazhat.

*ave2 épitési dvezetre vonatkozé elSirasok az OTEK—ban megfogalmazottaknal megengedébb alkalmazasahoz az OTEK
111.§ (2), valamint a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 28.§ (4) alapjan az illetékes Allami F&épitész hozzajaruldsa
szlikséges.
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(10) Vt1 épitési Ovezet épitési telkein kerti viz- és flirddmedence nem helyezhetd el az elé- és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es
teleksavban.

(11) Vt1 épitési ovezet épitési telkein Uj gépjarmdtarold telken beliili elhelyezése:

a) Uj éplilet esetén a f6 rendeltetés szerinti éplilettel egy tomegben;
b) onallé épiiletben, kizardlag jelen szabalyzat hatalyba lépését megelézéen épitett
fééplilet esetén torténhet.

(12) Vt2 épitési ovezetben onalld helyrajzi szamon allé Uszételkes épiilet felljithatd, tetGtere
beépithetd, bontasa esetén az Uszdtelekre j éplilet épithetd.

40. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

47.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési dvezet,
mely els6sorban a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi céll
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;
d) szallas jellegg;
e) gazdasagi épiileten beliil lako;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési ovezeteinek épitési telkei teljes kozmivesitettség
biztosithatdsaga esetén épithetdk be.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezheté.

(5) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - foldszintes épiilet esetében a
legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel tulléphetd.

(6) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein 6nallo lako rendeltetési
épiilet nem helyezheto el.

(7) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
. Legnagyobb
5 Epitést |p goias| Klan oo K:Z{q,ak?steht?t:o mLezgeTgiydohbebta ET;;T:;;:E: “ | Minimatis met‘gfgsse:i?:to
ovezeti i egkise! ) . > . . _n . zoldfeliileti .
jele modja teriilete | telekszélessége beepltaettsege épliletmagassaga aranya (%) ,allattl )
(m?) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 | Gksz1 sz 1100 30 50 5,0 20 50
4 | Gksz2 sz 3000 30 40 7,5 20 30

SZ - szabadonallo beépités

(8)  Gksz1 épitési ovezetben meglévé onallo lakoépiilet fenntarthato, felujithato, korszerdsithetd,
atalakithato.

(9) Az épitési ovezet épitési telkein az eltéré oOvezeti besorolasi szomszédos telek felé esé
telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartél 10 m-re helyezhet6 el.

41. IPARI TERULET
48.8 (1) Ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt épitési ovezet, mely els6sorban ipari

létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2)

Ipari teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
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a) kornyezetre jelent6s hatast gyakorlo ipari;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;
d) gazdasagi épiileten beliil lako;
rendeltetést is tartalmazhat.

esetén épitheték be. A csatornahalozat kiépitését kovetGen épiilet abban az esetben
épithet6, ha a szennyviz tisztitasa és elhelyezése kozlizemi szennyvizcsatorna-halézatba
bekotve torténik.

(4) Ipari teriilet épitési ovezetének épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Ipari teriilet épitési ovezetének épitési telkein - ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
épliletmagassag szilkséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3
méterrel tulléphetd.

(6) Ipari teriilet épitési Ovezetének épitési telkein onallé lakd rendeltetésii épiilet nem
helyezhets el.

(7) Az ipari teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
’ Legnagyobb
Epitési Kialakithate | Kialakithaté Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhet6
2 b'vpezeti Beépités legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti terepszint
ele modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) alatti
) (m?) (m) (%) (m) Ya{®) | peépitettség
(%)
3 Gip SZ 7000 80 30 12 40 30
SZ - szabadonall6 beépités

(8) Az épitési Ovezet épitési telkein az eltéré oOvezeti besorolasi szomszédos telek felé esé
telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartél 10 m-re helyezhet6 el.

(9) Az épitési dvezet épitési telkein a teljes telekméret minden 200 m?-e utdn 1 db lombhullat6
fa ultetend6, min. 16/18-as torzskormérettel.

42. EGYEB IPARI TERULET

48.8 (1) lpari teriilet a Szabalyozasi terven Gip-e jellel jelolt épitési ovezet, mely elsGsorban

ipari létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Ipari teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld ipari;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) igazgatasi, iroda;

d) gazdasagi épiileten beliil lako;
rendeltetést is tartalmazhat.
esetén épitheték be. A csatornahalozat kiépitését kovetben épiilet abban az esetben
épithetd, ha a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halozatba
bekotve torténik.

(4) Ipari teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tébb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Ipari teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
épiiletmagassag sziikséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épliletmagassag 3
méterrel tulléphetd.

(6) Ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein 6nallo lakd rendeltetésli épiilet nem
helyezhet6 el.

(7) Az ipari teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartando6 telekalakitasi és beépitési
elbirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:
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AZ EPITESI TELEK

A B C D E F G H
. Legnagyobb
Epitési Kialakithate | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhet6
2 | svezeti Beépités legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti terepszint
ele modja teriilete | telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga arnya (%) alatti
J (m?) (m) (%) (m) Y beépitettség
(%)
3 Gip-e SZ 7000 80 40 7,5 40 30
SZ - szabadonallo beépités
(8) Az épitési dvezet épitési telkein az eltéré Ovezeti besorolasi szomszédos telek felé esd
telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezhetd el.
(9) Az épitési dvezet épitési telkein a teljes telekméret minden 200 m?-e utdn 1 db lombhullaté

fa ultetend6, min. 16/18-as torzskormérettel.

43. KULONLEGES TERULET - MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

49.8 (1) Kulonleges teriilet - mezbégazdasagi lizemi teriilet a Szabalyozasi terven K-Mii jellel jelolt
épitési dvezet, mely els6sorban a mezdgazdasagi novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast illetve
a nagylizemi allattartast szolgalo épiiletek illetve az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére
szolgal.
) Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizem teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

nagyiizemi allattarto, allattenyészto;

novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolodo;

egyéb mezdégazdasagi;

igazgatasi, iroda;

egészségligyi, szocialis;

kereskedelmi, szolgaltato;

rendeltetést is tartalmazhat.

-~ D O N T Q
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(3)
technologia miatt nagyobb épliletmagassag sziikséges - foldszintes gazdasagi és allattartd épiilet
esetén az épitési ovezetben eldirt legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 3 méterrel tulléphetd.
(4)  Killonleges terillet - mezégazdasagi izemi teriilet épitési 6

éplilet is elhelyezhetd.

(5) A kiilonleges teriilet - mezbgazdasagi lizem épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B ¢ D E F G H
’ Legnagyobb
Epitési Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhet6
P . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb . - terepszint
2 | ovezeti odi il lekszélessé beapi . piil . zoldfeliileti latti
ele modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ’alattl )
) (m2) (m) (%) (m) beepitettség
(%)
3 K-Mii SZ 5000 50 20 7,5 40 20
SZ - szabadonalld beépités

(6) Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei
részleges kzmiivesitettség biztosithatosaga esetén épithetok be.

Xl. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
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44, BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

50.5 A teleplilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6

51.5

ovezetek kozé sorolandok:

a) Zoldterilet - Kozkert (Zkk)

b) Erdoéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Gazdasagi (Eg)

c) Mezbgazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M3)
cb) Kertes mezbgazdasagi teriilet (MK)

d) Vizgazdalkodasi teriilet V)

e) Természetkozeli teriilet (Tk)

f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
fa) Temet6 (Kb-T)
fb) Sportterilet (Kb-Sp)
fc) Honvédelmi (Kb-Hv)
fd) Hulladéklerako (Kb-Hull)
ff) Turisztikai terilet (Kb-Tur)

g) Kozlekedési teriilet
ga) Koziti (KOu)
gb) Kotottpalyas (KOK)

45. ZOLDTERULET

(1) Zoldteriilet (kozkert) a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt ovezet, mely allandéan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet.

Zkk Ovezetben a pihenést és testedzést szolgald, épliletnek nem mindsilé épitmény
helyezhet6 el.

Zkk ovezet telkein kozlekedési, fold feletti kozmi- és hirkozlési halozatok, mitargyak -
gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas kivételével - nem helyezhetdk el.

46. ERDOTERULET - VEDELMI ERDO

(1) A védelmi rendeltetési erdé6teriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, mely
els6sorban a természeti kornyezet, és a kiilonboz6 kornyezeti elemek valamint a telepiilés és
egyéb létesitmények védelmére szolgal.

Az Ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

Az 6vezetben a legkisebb kialakithato telek 10 ha.

47. ERDOTERULET - GAZDASAGI ERDO

(1) A gazdasagi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt teriilet, melyen a
gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek elBallitasa és
hasznositasa.
Gazdasagi erdéteriilet Ovezeteiben az erdd rendeltetésének megfelelé erd6- és
vadgazdalkodasi célu épitmények helyezhetok el.
Gazdasagi erdéteriilet Ovezeteinek telkein az erdé mivelési ag ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzéséig éplilet nem épithetd.
Az ovezet telkein az épités feltételei:

a) a kialakithato telek teriilete legalabb 5.000 m*
beépithetd telek teriilete legalabb 100.000 m? (10 ha),
a beépités modja: szabadonallo,
a beépités mértéke legfeljebb: 0,5%,
a megengedett maximalis épiiletmagassag: 4,5 m,
kozmdvesitettség mértéke: legalabb részleges.

D O 0T
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Eg Ovezetben a részleges kozmlivesitettség feltételeként elGirt koziizemi ivovizellatas
kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti, ahol az ivovizellatas egyedileg, a
népegészségiigyi szakigazgatasi szerv altal elfogadott médon megoldott.

Eg Ovezetben a részleges kozmiivesitettség feltételeként elirt koziizemi villamosenergia-
ellatas kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti, ahol a villamos-energia ellatas
egyedileg megoldott.

Az Ovezetben épitett épiiletek tajba illeszkedése a kornyezeti allapotadat részét képezd
latvanytervvel igazolando.

48. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET - SZANTO

54.8 (1) A Szabalyozasi terven Ma-sz jellel jelolt ovezet elsésorban szantofoldi mezégazdalkodasra

(2)
()

kijelolt ovezet.
Ma-sz ovezetben erdd, vizfeliilet is létesithetd.
Ma-sz dvezetben elhelyezhet6 épitmények:
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;
c) az ezekhez kapcsolddd termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;

d) lako.
4)  Ma-sz ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok a miivelési ag fliggvényében:
A B C D
1 Szantoé Gyep (rét, Sz6106,
legeld) gyiimolcs
2 Kialaklt’hato/beepltheto legkisebb 10 ha 5 ha 2 ha
telekméret
3 Klalaklt!\ato/'beepltheto legkisebb 50 m 30m 20m
telekszélesség
4 | Beépitési mod SZ SZ SZ
5 | Legnagyobb beépithetdség 1,5% 3% 3%
6 | Legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m 4.5 m 45m
7 Tereps;.mt alatti beépithetdség max. 1,5% 39 39
alapteriilete

SZ - szabadonallo

Ma-sz1 ovezetben épiilet nem helyezhetd el.

Ma-sz1 ovezetben mezdgazdasagi birtokkozpont nem alakithato ki.

Ma-sz2 Gvezetben foldszintes gazdasagi és allattartdo épiilet esetén az Ovezetben elGirt
legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 3 m-rel tulléphetd.

Ma-sz2 ovezet telkein lakoépiilet csak gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal egyidej(i épités
esetén épithetd.

Ma-sz2 ovezetben a részleges kozmiivesitettség feltételeként eldirt koziizemi ivdvizellatas
kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti, ahol az ivovizellatas egyedileg, a
népegészségiigyi szakigazgatasi szerv altal elfogadott médon megoldott.

Ma-sz2 ovezetben a részleges kozmiivesitettség feltételeként eldirt koziizemi villamosenergia-
ellatas kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti, ahol a villamos-energia ellatas
egyedileg megoldott.

Ma-sz2 Gvezetben birtokkdzpont alakithato ki abban az esetben, ha a mezégazdasagi
birtoktest legaldbb 40 ha (400.000m?) osszteriilet(i. A birtokkozpontként beépithetd telek
teriilete legalabb 10.000 m?. A birtokkdzpont telkén a beépitettség legfeljebb 30%.
Birtokkozpont csak kozutrol, vagy onalldé helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrol
megkozelithetd foldrészleten alakithato ki.

Ma-sz2 ovezetben épitésre keriilo Uj épliletegyiitteseket takard fasitassal kell létesiteni.
Ma-sz2 ovezetben az Gvezetben épitett épliletek tajba illeszkedése a kornyezeti allapotadat
részét képezé latvanytervvel igazolando.
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56.5

49. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET - GYEP

(1) A Szabalyozasi terven Ma-gy jellel jelolt Gvezet els6sorban a hagyomanyos legel6- és
gyepgazdalkodashoz, valamint a hagyomanyos legeltetéses allattartashoz kapcsolddo
tevékenységek végzésére szolgal.

Ma-gy ovezetben erdd, vizfeliilet, sportolasi célu gyep is létesithetd.

Ma-gy oOvezetben épiilet nem, épitmény csak természetvédelmi, illetve - vizfolyasok
kornyezetében - vizrendezési céllal osszefiiggésben helyezheto el.

50. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

(1) A kertes mez6gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, kistizemi
jellegli, legfeljebb csaladi gazdasag méretl sz6l6- és bortermelés, valamint szabadidé
eltoltést szolgald kertészeti tevékenység teriilete.
Mk 6vezetben elhelyezhet6 épitmények:
a) kertészeti termelés épitményei;
b) sz6létermesztéshez kapcsolodo épitmények;
c) az ezekhez kapcsoldodo termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei.
Kertes mezGgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes éplilet,
egyéb épiiletpotlo mitargy, tovabba medence, nyilt tiiziviztarozo nem helyezhetd el.
Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein épiilet akkor helyezhet6 el, ha a telek
kozteriiletrél, vagy kozteriiletrél nyild maganitrol megkozelithetd.
Kertes mez6gazdasagi teriilet ovezeteinek telkei csak akkor oszthatok meg, ha a kialakuld
telek kozteriiletrél, vagy kozteriiletr6l nyild maganitrol megkozelitheté. A megosztas soran
nyulvanyos foldrészlet nem alakithato ki.
Kertes mezogazdasagi teriilet ovezeteiben csak drotfonatos kerités, vagy attort léckerités
épithetd, tomor, vagy tomor labazatu kerités nem létesithetd.
Mk 6vezetben az épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:
a) az dvezetben a kialakithatd legkisebb telekméret: 2000 m?
) az Ovezetben a beépithet6 legkisebb telekméret: 3000 m?
c) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 20 m
d) a beépités modja: szabadonalld
e) legnagyobb beépithetbség: 3%
f) az épithetd épiiletek Gsszes bruttd alapteriilete legfeljebb 60 m? lehet.
g) legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
h) terepszint alatti beépithetdség legfeljebb 3%
Mk ovezet telkein lakoépiilet nem épithetd.
Ivovizhaldzatra torténd rakotés csak a szennyvizkezelés egyidejli - a kdrnyezetet nem terheld
- megoldasa esetén létesithetd.
Az ovezet telkein kiilonalld Grgodros arnyékszék csak akkor épithetd, ha mas épiilet nem éplil.
Kertes mezigazdasagi teriilet Ovezetinek telkein gaztartaly csak épliletben, vagy foldbe
siillyesztve helyezhet6 el.

51. ViZGAZDALKODASI TERULET

57.8 (1) Vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven V jellel jelolt ovezet.

(2)
(€)

“4)

58.5
(2)

A V jelli ovezet az allo- és folydvizek, ontdzd, és belvizelvezet6é csatornak medre és parti
savja.

Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteinek telkein kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetbk el legfeljebb 1%-os beépithetdséggel - a vonatkoz6 jogszabalyok
szerint.

A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességl parti sav
biztositando.

52. TERMESZETKOZELI TERULET

(1) Természetkozeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt ovezet.
Tk 6vezetben épitmény elhelyezése tilos.
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53. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

59.§ Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Gvezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6
épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényilik miatt a kovetkezok:

a) Temeto (Kb-T)

b) Sportteriilet (Kb-Sp)

c) Honvédelmi (Kb-Hv)

d) Honvédelmi szennyviztisztito (Kb-Hv-Szt)
e) Hulladéklerako (Kb-Hull)
f)  Turisztikai terilet (Kb-Tur)

54. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETO

60.5 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-T jellel
jelolt ovezet, mely kizardlag a temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgalo épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté Ovezetben az épitmény-elhelyezés és
telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 5000 m?;

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség kialakult;

C) a beépités modja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 2%;

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 4,5 m;

f) minimalis zoldfeliilet arany 10%

g) Legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség 2%

(3) Kb-T ovezet telkei részleges kozmiivesitettség biztosithatosaga esetén épithetdk be,
amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezelé berendezéssel
torténik.

(4)  Kb-T ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Kb-T ovezetben harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az Gvezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel tulléphetd.

55. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - SPORTTERULET

61.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Sp
jellel jelolt ovezet, mely els6sorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
(2)  Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet Gvezeteiben elhelyezhet6 épitmények:
a) sportépitmények;
b) sportépitmények kiszolgalo létesitményei;
c) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
létesitmények a beépithet6 szintteriilet legfeljebb 20%-an.
(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet Gvezetének telkein tobb épiilet is
elhelyezhetd.
(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet dvezetben az épitmény-elhelyezés és
telekalakitas feltételei a kovetkezdk:

a) a kialakithato legkisebb telekméret kialakult;

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség kialakult;

c) a beépités modja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 2%;

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 4,5 m;

f) minimalis zoldfeliilet arany 70%

g) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség 2%

(5) Az ovezet telkei részleges kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetok be,
amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezelé berendezéssel
megoldott.

(6) Kb-Sp Ovezetben sportcsarnok épitése esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag 7,5 méterrel tulléphetd.
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56. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - HONVEDELMI TERULET

62.5 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi teriilet a Szabalyozasi terven

(2)

Kb-Hv jellel szabalyozott ovezet, mely kizarolag honvédelmi létesitmények elhelyezésére
szolgal.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi teriilet teriiletén elhelyezhet6
épitmény:

a) gazdasagi;

b) igazgatasi, iroda;
rendeltetést is tartalmazhat.
Kb-Hv ovezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 5000 m?;

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;

c) a beépités madja szabadonalld;
d) a beépitettség mértéke 5%;

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 7,5 m.

57. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - HONVEDELMI SZENNYVIZTISZTIiTO

63. § (1) A Szabalyozasi terven Kb-Hv-Szt jellel jelolt Gvezet kizardlag a szennyvizelhelyezés és

64.8

tisztitas technologiai és kiszolgalo épitményei elhelyezésére szolgal.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi szennyviztisztito ovezeteinek telkei
teljes kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - honvédelmi szennyviztisztito ovezeteinek telkein
tobb éplilet is elhelyezhetd.

Kb-Szt 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kdvetkezdk:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 4000 m?;

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;

c) a beépités modja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 5%;

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 6,0 m;

f) minimalis zoldfeliilet arany 30%

58. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - HULLADEKLERAKO

(1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - hulladékleraké a Szabalyozasi terven Kb-Hull
jellel jelolt épitési ovezet, mely kizarolag a teriileten elhelyezett kommunalis hulladék
feldolgozasara, kezelésére, artalmatlanitasara, valamint a személyzet ideiglenes
tartozkodasara szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal.

Kb-Hull 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kdvetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 5000 m?;

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;

c) a beépités madja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 5%;

e) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 4,5m;

f) minimalis zoldfeliilet arany 5%

59. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TURISZTIKAI TERULET

65.5 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant terlilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven

(2)

Kb-Tur jellel jelolt ovezet, mely els6sorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére
szolgal.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriileten elhelyezhet6 épitmény:
a) turisztikai;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) kozosségi szorakoztato, kulturalis;
d) oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
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(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet 6vezeteinek telkein tobb épiilet
is elhelyezhetd.
(4) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet Ovezetben az épitmény-
elhelyezés és telekalakitas feltételei a kdvetkezdk:

a) a kialakithato legkisebb telekméret
a kialakithato legkisebb telekszélesség

a beépités modja

)
c)
d) a beépitettség mértéke
e)

legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag
f) minimalis zoldfelilet arany

g) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség

5000 m?;

30 m;
szabadonallo;
1%;

4.5m;

70%

1%

(5) Az ovezet telkei részleges kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén épitheték be,
amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezelé berendezéssel
torténik.

60. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELGOIRASAI

66.5 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kozGti) és KOk (kotottpalyas) jellel jelolt
ovezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmliivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési

teriileten a

kozlekedési

mdszaki

létesitmények

elhelyezésén tal a

tomegkozlekedést kiszolgalo létesitmények, a kozmi és hirkozlés létesitményeinek, valamint
utcabultorok, helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhet6.
(3) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja:

Ovezeti Ut Kategoria Kozlekedési teriilet Védotavolsag
jel szélessége belteriiletnek nem
mindsiilo teriileten
21 sz. fo ut Kiilteriileti Meglévo
elsérend( féut (30-80 m) 100 m - 100 m
K.1.B.
2405 j. 0sszekoto Ut Belteriileti Meglévo
Osszekoté ut (14-18 m) S0m-50m
B.V.c.C.
2405 j. dsszekoto at Kulteriileti Meglévo
osszekots at (14-20 m) 50m-50m
K.V.B.
2129 j. 6sszekotd Gt Belteriileti Meglévé
osszekots at (18-22 m) 50m-50m
KOu1 B.V.c.C.
2129 j. osszekoto ut Kiilteriileti Meglévo
Bsszekots at (18-22 m) 0m-50m
K.V.B.
24103 j. bekoto ut Belteriileti Meglévo
bekoté Gt (12-26 m)
B.V.c.C.
24104 j. bekoté Gt Kiilteriileti Meglévé
bekotd Gt (12-14 m)
K.V.c.C. 50m - 50 m
Lako és kiszolgald utak Lakout, Meglévé
kiszolgalout
B.VI. d-B
- B.VI. d-C
KOu2 Tervetett lako és Lakout, 8-16 m
kiszolgalo utak kiszolgalout
B.VI. d-B
B.VI. d-C

(4) Az ovezetbe nem sorolt kozutak a telepiilés kiszolgalod utjai, melyeken a Szabalyozasi terv
alapjan kiszolgalo lakéutca, vegyesforgalml (t, gyalogosfeliilet alakithato ki, a vonatkozd
egyéb rendelkezések figyelembevételével.

(5)  Uj kozforgalom eldl el nem zart maganit 6,0 m szélesség alatt nem alakithato ki.

(6) 8 méternél keskenyebb Ut csak vegyes hasznalatl utként épithetd ki.
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(7)  Tervezett szintbeli csomépontok:
a) 21 sz. f6at és a 2129 j. Ut csomdpontja
(8) Telepiiléskozpont teriilet épitési ovezetében az OTEK altal eldirt varakozohelyek 50 %-a
kozteriileten is biztosithatd a jogszabalyban el6irt tartalmu kozlekedési vizsgalat alapjan.
(9)  Uszotelek estében a parkolast a tombtelken beliil kell megoldani.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

67.8 (1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon lép hatalyba.
(2)  Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

.....

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az Jobbagyi kozség helyi épitési szabalyzatarol
szolo 12/2004. (1X.1.) onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Schoblocher Istvan Dr. Toth Renata

Polgarmester Jegyz6

Kihirdetve:
Jobbagyi, 2015.

Dr. Toth Renata
Jegyz6
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A 10/2015 (IX.10.) ONKORMANYZATI| RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv
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2. MELLEKLET A 10/2015 (1X.10.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Sajatos jogintézmények

Elévasarlasi jog

Ssz. Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél

21. sz. fout nyugati

1. 074/1, 074/2, 074/4 Gazdasagfejlesztési cél
oldala
2 335/2, 335/3, 335/4, 335/5, 21. sz. fout - Zrinyi Miklos Gazdasasfeilesztési cél
' 335/6, 335/7 utca kézti teriilet gte

Beiiltetési kotelezettség

238/66 hrsz-u ingatlanon (lakotelep) - 10 m széles savban (Gksz1 épitési dvezet)



JOBBAGYI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 65 HELYI EPITESI SZABALYZAT

FUGGELEKEK
1. FUGGELEK
Mivi értékvédelem

1.1. Orszagos védelem

Ssz. Cim Hrsz Funkci6 Miiemlék torzsszama Miemléki kornyezet
41, 254/2, 254/1, 276/2,
1. Apponvi utca Romai katolikus 277, 279, 411/5, 411/6,
ppony 278 templom 46340 411/7, 411/8, 506, 509,
511, 512, 666 hrsz

1.2. Helyi védelem

Jobbagyin talalhaté helyi védelemre javasolt épitmények

Ssz. Cim Hrsz Funkcié
1. Apponyi Ut - Tancsics u. sarok 26 Kdpolna
2. Kossuth utca 9. 246 Reformadtus templom
3. Temetd (PetdfiS. u.) 649 Kdpolna
4. Apponyi Gt (altalanos iskola udvara) 511 Hdborus emlékmdi
5. Losonci utca 10. 1267/1 Lakohadz
6. Apponyi Ut 24. 10 Lakoéhdz
7. Rakoczi u. 2. 497 Lakohadz
8. Hunyadi utca 29. 346 Posta, konyvtdr épililete
9. Losonci utca 32. el6tt 1260/2  Kereszt
10. Apponyi Ut 60. 411/5 Kékereszt
11. Hunyadi utca - Sport utca sarok 343 Kékereszt
12. 2129. sz. szarvasgedei it mentén 064/3 Kereszt
2. FUGGELEK
Régészeti teriiletek
Ssz. Lel6hely neve Azonosito Hrsz
. 061/5-7, 094, 065/38, 065/39-45,
1. Vam-part 28537 065/35
Gviri-foldek. Berekalia 31511, 091, 05/11, 077/76, 05/11, 067/4,
2. y SzeméEtele 1a, 37469, 067/26, 077/72, 077/76, 077/78, 078/2,
P 49379 0156, 0168
3. Miko-oldal, Varhegy oldala 41017 018, 0118
, 02/2, 02/34, 02/35, 02/36, 09/2, 09/39,
4. Paskom 41022 109746, 09747, 097/2, 097/1
5. Plispoki-Bérc 41024 084/14
6. Varhegy 41026 019
7. Matra utca 25. 46336 1300 -1323 (1314 -1318)
s 560-580, 621, 637-650, (578, 579, 580/1,
8. Peto6fi utca 46. 46336 621, 637)




JOBBAGY! TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 66 HELYI EPITESI SZABALYZAT
kozépkori telepiilésmag és ) ) ) ) )
9. templom (Romai katolikus 46340 40-55, 239-288, 315-406, 414-512, 630
S 668, (411/5, 278)
templom, Losonci ut)
35280,
46345, 051/11-14, 050/2, 090, 049/1, 0133/3,
10 Tenk. Hossza diilé 68703, 049/2, 050/2, 051/11, 051/12,
’ ’ 46877, 051/13,051/14, 052/3, 074/1, 0134,
53431, 049/1, 050/1, 050/2, 0133/1,
46880
11. Zagyva-malom 4630 047/4, 0133/4, 0132, 048/3, 048/2
12. Csincsa, Csincsa-partél 46883 05/2, 05/9, 05/15
13. Jobbagyi 2. 53426 051/19
14. Jobbagyi 3. 53430 051/24
15. Kossuth u. 49635 41-80
; 4 |05/15
16. Gyari-féldek 2. bejelentes
alatt
17. Szarvasgede - Ebhat-alja 40193 065/26, 065/35, 065/37
3. FUGGELEK

Természetvédelem

3.1. Ex lege védett értékek

Foldvar: Varhegy (018; 019; 0120; 0180 hrsz)

Forras: Csurgo-forras (1260/2 hrsz)

3.2. Helyi jelent6ségii természetvédelmi teriilet

Andezitrétegek (023/1; 023/2 hrsz)

4. FUGGELEK
Mintakeresztszelvények
M=1:200




arok

1.
21 sz. féut mintakeresztszelvénye meglevd palya szélesitése esetén
L 22,47 "
2 Kl
, 250 L 7,50 L, 250 L 7,50 L, 250 L
/l 71 2 dl dl 7
. 2,75 L 3,50 L 3,50 L 3,00 L 3,50 L 3,50 L 2,75 L
2 Ll K Kl 2 2 2 Kl
padka kdzut padka arok
N N /\ /\

~ | | |
il
/
2.

21 sz. féut, turbd korforgalom korpalyajanak mintakeresztszelvénye
L 14,40 v
A 2
, 150 , 5,45 " 5,15 L, 230
2 2 2 Kl Kl

zoldfelilet jarhato gy(r VAN kézt /\\ padka arok

(6 ) Ao
i
or— -

M=1:100




3.
21 sz. féut cCsomobponti 4g mintakeresztszelvénye

L 8,00 L
7 2
,1,00 , 3,75 L, 225 1,00 ,
| 2 | 7 4|
arok padka kdzut padka arok

M=1:100

4,
Foldut mintakeresztszelvénye sarrazé szakaszon

L 8,50 .
2 K4l
L 6,00 L
A A
padka féldut, sarrazo burkolat padka arok
L ]
5.

Foldut mintakeresztszelvénye

L 4,00 L

foldut




6.
2126 sz. mellékut (Apponyi ut) mintakeresztszelvénye
bt
v 18,00 }
1125 , 250 , 150 7,50 150 , 225 |, 150 7
,Izbldsé:I/ arok 1 padka,I kdzat ’I padka’I arok ayalogjérdlla

7.
24103 sz. mellékut (Losonci ut) mintakeresztszelvénye
/‘
20,00 v
200 , 250 L 150 7,00 ,1,00, 1,60 2,90 L 150
zldsav”  arok | padka | Kozt “padka  arok 1 zéldsav  gyalogjarda

M=1:100




8.
2405 sz. mellékut (Losonci ut) mintakeresztszelvénye
/‘ \

L 17,00 "
7 7
L 3,00 Ol75, 7,00 975, 200 , |20 _ 150 ,

. 1 14 . 4l 1T 1. 1 1

arok padka kozat padka  arok Zpldsav gyalogjarda

9

24104 sz. mellékut mi'ntakeresztszelvénye

’ 15,00 .
1 4
0,75, 2,00 050, 7,00 050, 200 , 225
A~ A T 7
zOldsav  arok  padka kézut padka arok z6ldsav

M=1:100




M=1:100

10.
Hunyadi ut mintakeresztszelvénye
15,00 "
1
4,00 . 5,50 L 4,00 , 150
arok i kézat i arok ayalogja'rd,la
55 |
e — I
|
|
- 11,
Sport utca mintakeresztszelvénye
L 10,00 .
’I,, 200 5,50 , 250 ’l,,
7 7 7 7
gyalogjarda kozat arok

12,
Kossuth utca mintakeresztszelvénye
L 10,00 L
’!, 2,50 L 5,50 , 2,00 ,|,,
1 ] lq 7 1
arok kézut gyalogjarda




13.
Arany Janos utca mintakeresztszelvénye
" 12,00 ,
1 1
L 2,75 . 5,50 , 225 150
1 4 1 1 1
arok kozut z6ldsav gyalogjarda
Lo
BE—1o
I |
|
. - 14,
Arpad utca mintakeresztszelvénye
" 12,00 ,
1 1
L, 150 [, 225 5,50 L 2,75 L
1 1 1 1 1
gyalogjarda zdldsav kézut arok

LS

[ m—)
Ny

SNe———

M=1:100
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