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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA 
 
 
 

Jobbágyi Község Önkormányzata Képviselő-testületének 
43/2019.(IV.18.) Kt. számú határozata 

Jobbágyi község településszerkezeti tervének megállapításáról szóló  
67/2015. (VIII.27.) Kt. számú határozat módosításáról 

 
 

Jobbágyi Község Önkormányzat képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) bekezdés alapján az alábbi döntést hozza: 

1) Jobbágyi Község Önkormányzat képviselő-testülete a 67/2015. (VIII.27.) Kt. számú képviselő-
testületi határozattal jóváhagyott településszerkezeti tervet módosítja. 

2) A Településszerkezeti Terv Leírását jelen határozat 1. melléklete szerinti TSZT-M1 tervlapon 
lehatárolt területre vonatkozóan módosítja az alábbiak szerint: 

− a Zagyva és a vasút között, a közigazgatási terület középső részén különleges 
szennyvíztisztító terület kijelölése 

kerül kijelölésre. 

3) A Településszerkezeti Terv jelen határozat 1. melléklete szerinti TSZT-M1 tervlappal egészül ki, 
s egyidejűleg a 2) pont szerinti, módosítással érintett területre vonatkozó korábbi szabályozás 
hatályát veszti. 

4) Jelen módosítás során Jobbágyi területfelhasználása a következők szerint változik: 

Módosítási feladat 
Terület 
mérete 

(ha) 

TSZT módosítás 

Hatályos terv 
szerinti terület-

felhasználás 

Tervezett 
terület-

felhasználás 

A Zagyva és a vasút között, a közigazgatási 
terület középső részén különleges 
szennyvíztisztító terület kijelölése 

0,49 Má-gy K-Szt 
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5) A módosítás során a Településszerkezeti terv leírásának III. Területi mérleg c. fejezete az 
alábbiak szerint változik: 

Területfelhasználási kategória ha Közigazgatási területe 1783,3 ha 
Beépítésre szánt terület 

 

Kisvárosias 
lakóterület Lk 5,22 

Kertvárosias 
lakóterület Lke 10,89 

Falusias lakóterület Lf 108,71 
Településközpont 
terület Vt 3,76 

Kereskedelmi, 
szolgáltató terület Gksz 8,24 

Ipari terület Gip 36,71 
Különleges terület – 
mezőgazdasági üzemi 
terület 

K-Mü 1,55 

Különleges terület – 
szennyvíztisztító K-Szt 0,49 

Beépítésre nem szánt terület 
Zöldterület  Z 0,84 
Védelmi célú erdő Ev 236,46 
Gazdasági célú erdő Eg 254,03 
Általános 
mezőgazdasági 
terület - szántó 

Má-sz 751,63 

Általános 
mezőgazdasági 
terület - gyep 

Má-gy 101,82 

Kertes mezőgazdasági 
terület Mk 87,2 

Vízgazdálkodási 
terület V 19,86 

Természetközeli 
terület  Tk 9,77 

Különleges beépítésre 
nem szánt terület – 
temető 

Kb-T 
 

2,47 
 

Különleges beépítésre 
nem szánt terület – 
sportterület 

Kb-Sp 
3,16 

 

Különleges beépítésre 
nem szánt terület – 
honvédelmi terület 

Kb-Hv 76,16 

Különleges beépítésre 
nem szánt terület – 
honvédelmi 
szennyvíztisztító 

Kb-Hv-
Szt 2,47 

Különleges beépítésre 
nem szánt terület – 
hulladéklerakó  

Kb-
Hull 14,92 

Különleges beépítésre 
nem szánt terület – 
turisztikai terület 

Kb-Tur 4,84 

Közlekedési terület  Köu 42,1 

 



JOBBÁGYI TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 4  
JÓVÁHAGYOTT ANYAG  TSZT MÓDOSÍTÁSA  
 
6) A módosítás során a Településszerkezeti terv leírása II. Változások c. fejezete szerinti biológiai 

aktivitásérték a következő módon változik: 

Biológiai aktivitás-érték 

Meglévő funkció Tervezett funkció 
Terület 

(ha) 

Terület 
biológiai 
aktivitás-

érték 
változása1 Területfelhasz-

nálás 
Érték-
mutató 

Számí-
tott 

érték2 

Területfelhasz-
nálás 

Érték-
mutató 

Számí-
tott 

érték 

Má-gy 3,7 1,81 K-Szt 1,5 0,74 0,49 -1,07 

 

7) A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9.§ (9) bekezdésében rögzítettek alapján a biológiai 
aktivitásérték a korábbi módosítások értékeivel korrigálva az alábbiak szerint változik: 

67/2015. (VIII.27.) Kt. sz. határozattal 
elfogadott településszerkezeti terv +118,09 

…/2019.(...) határozattal elfogadott 
településszerkezeti terv (jelen módosítás) -1,07 

Össz: +117,02 
 

8) Jelen határozat az elfogadása napján lép hatályba. 

 
Felelős: Schoblocher István polgármester 
 
Határidő: azonnal 
 
 

              
 

  
 Schoblocher István dr. Tóth Renáta 
 polgármester jegyző 
 
 

1. MELLÉKLET: SZERKEZETI TERVLAP MÓDOSÍTÁSA (TSZT-M1) 

                                         
1 Területi biológiai aktivitásérték változás a tervezett és a meglévő funkció értékmutatójának kivonata. 
2 A számított biológiai aktivitásérték a területfelhasználási értékmutató és a terület szorzata. 
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HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

JOBBÁGYI KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 4/2019 (IV.19.) ÖNKORMÁNYZATI 
RENDELETE JOBBÁGYI KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL SZÓLÓ 10/2015. (IX.10.) 

ÖNKORMÁNYZATI RENDELETÉNEK MÓDOSÍTÁSÁRÓL 
Jobbágyi Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. 
pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. 
pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet 9. 
mellékletében meghatározott véleményezésben részt vevő szervek, valamint az érintett területi és 
települési önkormányzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi építési szabályzatról 
szóló 12/2017. (X.27.) önkormányzati rendelet módosításáról a következőket rendeli el: 

 
1.§  Jobbágyi Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 10/2015. (IX.10.) önkormányzati rendelet 

(a továbbiakban: HÉSZ) 1.§ (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

„(2) A szabályzat mellékletei:  
1.  melléklet: Szabályozási Terv (SZT-1, SZT-2) 
2. melléklet: Sajátos jogintézmények 
3. melléklet: Szabályozási terv módosítás (SZT-2M1)” 

2.§ A HÉSZ 2.§ az alábbi q) ponttal egészül ki: 

„q) Út céljára fenntartott terület: telken kijelölt terület, amelyen távlatban út alakítható 
ki.”  

3.§ A HÉSZ 21.§ (6) bekezdés az alábbiak szerint módosul: 

„(6) A 0180/1 hrsz-ú honvédelmi terület telekhatárától mért  
a) 100 m-es védőtávolságon belül: 

aa) turista útvonal nem jelölhető ki; 
ab) közforgalmú gépjármű várakozóhely nem jelölhető ki; 
ac) új országos és térségi energetikai infrastruktúra hálózatok elemei, továbbá 

nyomvonalas vagy nyomvonal jellegű építmény honvédelmi célú építmény 
kivételével nem helyezhető el; 

b) 400 m-es védőtávolságon belül: 
ba) országos közút és a közúttól fizikailag elválasztott kerékpárút nem létesíthető; 
bb) beépítésre nem szánt területen honvédelmi célú építmény kivételével új 

építmény nem helyezhető el; 
bc) beépítésre szánt területen építmény a Honvédelmi Minisztérium szakhatósági 

szervének előírásinak figyelembe vételével létesíthető; 
c) 1000 m-es védőtávolságon belül: 

ca) hulladékkezelő, lerakó nem helyezhető el; 
cb) bányászati tevékenység nem végezhető.” 

4.§ A HÉSZ 21.§ az alábbi (9) bekezdéssel egészül ki: 

„(9) A Honvédelmi Minisztérium szakhatósági szerve a honvédelmi területek 
védőterületeinek vonatkozásában a 21.§ (6)-(8) bekezdés szerinti védőterületi előírásoktól 
való eltérést, illetőleg a meghatározott védőterületen belül más építmény elhelyezésének 
feltételeit és lehetőségeit a honvédelmi területtől való távolság függvényében egyedileg 
vizsgálja.” 

5.§ A HÉSZ 23.§ (4) bekezdés az alábbiak szerint módosul: 

„(4) Amennyiben a telekalakításra kizárólag út kialakítása céljából vagy állami beruházás 
keretében megvalósuló közlekedési infrastruktúra fejlesztés érdekében kerül sor, úgy az 
övezetben, építési övezetben előírt minimális telekméretnél kisebb telek is kialakítható.” 
 

6.§ A HÉSZ 23.§ (6) bekezdés az alábbiak szerint módosul: 
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„(6) Lakóterületen újonnan kialakításra kerülő közforgalom elől elzárt magánút szélességi 
mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.” 

 7.§ A HÉSZ 36.§ az alábbi (3) bekezdéssel egészül ki: 

„(3) A Szabályozási terven jelölt út céljára fenntartott területen épület, úthoz nem 
kapcsolódó egyéb építmény nem helyezhető el.” 

8.§ A HÉSZ 42.§ az alábbiak szerint módosul: 

„42.§ A település területén a beépítésre szánt területek sajátos használatuk szerint a 
következő építési övezetekbe sorolandók: 

a) Kisvárosias lakóterület      (Lk) 
b) Kertvárosias lakóterület      (Lke) 
c) Falusias lakóterület       (Lf) 
d) Településközpont terület      (Vt) 
e) Kereskedelmi, szolgáltató terület     (Gksz) 
f) Ipari terület        (Gip) 
g) Különleges terület–mezőgazdasági üzemi terület   (K-Mü) 
h) Különleges terület–szennyvíztisztító     (K-Szt)” 

9.§ A HÉSZ az alábbi 49/A.§-sal egészül ki: 

„49/A. KÜLÖNLEGES TERÜLET – SZENNYVÍZTISZTÍTÓ 

49/A.§ (1) Különleges terület – szennyvíztisztító a Szabályozási terven K-Szt jellel jelölt 
építési övezet, amely kizárólag a szennyvízelhelyezés és -tisztítás technológiai és kiszolgáló 
építményeinek elhelyezésére szolgál. 
(2) Különleges terület-szennyvíztisztító építési övezetben elhelyezhető épület 

a) szennyvíz-elhelyezéshez és –tisztításhoz kapcsoló; 
b) igazgatási, iroda 

rendeltetést is tartalmazhat. 
(3) A különleges terület – mezőgazdasági üzem építési övezeteit, valamint az azokban 
betartandó telekalakítási és beépítési előírásokat a következő táblázat szerint kell 
meghatározni: 

1 AZ ÉPÍTÉSI TELEK 

 A B C D E F G H 

2 
Építési 
övezeti 

jele 

Beépítés 
módja 

Kialakítható 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Legnagyobb 
megengedhető 
beépítettsége 

(%) 

Építményének 
legnagyobb 

épületmagassága 
(m) 

Minimális 
zöldfelületi 
aránya (%) 

Legnagyobb 
megengedhető 

terepszint 
alatti 

beépítettség 
(%)  

3 K-Szt SZ 4000 50 20 11,5 60 20 

 
SZ - szabadonálló beépítés 

10.§ Jelen rendelet 1. mellékletében jelölt módosítás területi hatálya alá tartozó területekre 
vonatkozóan a HÉSZ normatartalma hatályát veszti és helyébe jelen rendelet normatartalma lép. 

11.§ Hatályát veszti a HÉSZ 21.§ (6) ad) alpontja és az 52.§ (3) bekezdése. 

12.§ Jelen rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba.  
 
Jobbágyi, 2019.   
 
 Schoblocher István dr. Tóth Renáta 
 polgármester jegyző 

1. MELLÉKLET A 4/2019. (IV.19.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ: Szabályozási terv 
módosítása (SZT2-M1) 
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